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Alteracoes ao Alvara

MEMORIA DESCRITIVA

a) Area Objecto do Pedido

A pretensao respeita a alteragdo do alvara de loteamento n® 02/87, de um lote (Parcela
A) com a éarea de 4.800m2 com acesso pela Av. Almirante Gago Coutinho a Sul e
Praceta a Nascente. Limites do Caminho de Ferro a Norte e Parcela B a Poente,
freguesia de Algueirdo de Mem Martins.

b) Caracterizacao da Operacao Urbanistica

Nao estando quantificados no alvara (Parcela A) em vigor tanto a area de implantagéo,
area de construgdo e o numero de pisos com o uso do Clube de Ténis e Unidade
Hoteleira, é por posterior informagdo da CMSintra, que autoriza a mudanca de uso para
Comércio e Servicos a area de implantacao de 768,00m2, 2 pisos acima do solo e 1 em
cave com a cércea de 7,50metros.

A alteracao pretende responder a CMSintra com a consolidacao da Parcela A que é
suportada nos antecedentes acima referidos e nas consultas externas executadas e um
Uso compativel com fungdes de apoio a envolvente de uso habitacional e desportivo.

Entidades externas consultadas com parecer favoravel:

- CCDRLVT, REFER (1/7/2013) e CLAFA (3/7/2013)



- De acordo com o n® 3 do art. Do RJEU do n® 1, do art. 70° do CPA foi afixado o Edital
n® 148/2013 sobre a presente proposta de alteragdo e ndo se registaram quaisquer
reclamacgdes ou sugestdes neste ambito.

De acordo com o n® 2, do art. 27° do RJEU e do n® 3, do art. 77° do RJIGT a operacao
foi submetida a consulta publica através do Diario da Republica n® 194, Il Série, de 8 de
Outubro, do Aviso n? 12476/2013, ndo se registando quaisquer reclamagdes de obras
de urbanizagéo.

c) Enquadramento da Pretensao nos Planos Territoriais Aplicaveis

O lote insere-se, de acordo com a Carta de Ordenamento do Plano Director Municipal
(PDM) de Sintra em Categoria de “Espaco Urbano” e “Espaco de Proteccdo e
Enquadramento”.

Encontra-se abrangido pela Serviddo Aerondutica de Base Aérea do RAL-Sintra (DL
31/2007 de 11 Dezembro). Encontra-se abrangido pela Serviddo Ferroviaria (DL
276/2003 de 4 Novembro).

d) Justificacao das Opcoes Técnicas e de Integracao Urbana da Operacao

As alteragbes do desenho urbano do loteamento nao pressupde alteragdes ao numero
de lotes, numero de fogos e demais parametros urbanisticos. Serdo mantidos de
acordo com as classes de “Espagos” do PDM, enquadrando-se no ambito definido no n®
8 do art. 27° do Dec-Lei 555/99 de 16/02 com a redagao dada pelo Dec-Lei 28/2010 de
30/03, com as alteragoes vigentes e RMUEC de Sintra.

e) indicacao dos Condicionantes para um adequado relacionamento Formal e
Funcional com a Envolvente

O terreno com uma orientacao solar favoravel Nascente/Poente, vazio de construcoes e
um declive suave, tem o0 acesso principal ao edificio, e o acesso a cave para

parqueamento de uso dos conddminos, através do impasse a Sul e que tem ligagao



directa pela Av. Almirante Gago Coutinho. Junto a esta ligacdo propde-se 24 lugares de
parqueamento a superficie (1 lugar para utentes de mobilidade reduzida)

A envolvente esta inserida em Zona de habitacao colectiva consolidada com edificios na
sua maioria de 5/6 pisos, equipamentos desportivos e em “Espago de Protecgédo e
Enquadramento” do PDM edificios de servigos/oficinas e bomba de gasolina.

f) Programa de Utilizacao da Edificacao

Incluindo a area a afectar aos Diversos Usos, o Edificio Proposto tem uma area bruta de
implantagao de 768,00m2 que corresponde ao rés do chdo e uma area util de 699,90m2
que sera de comércio. No 1° andar a area bruta € de 600,00m2 para servicos e tera

uma area de terrago exterior.

A cave, com 768,00m2 de area bruta sera para parqueamento de uso dos condéminos e
terd a capacidade para 32viaturas (2 lugares para utentes de mobilidade reduzida).

A cobertura sera executada sobre estrutura metdlica ou betdo sob laje aligeirada com

nucleo insolente térmico.

g) Areas Destinadas a Infraestruturas e Espacos Livres/Verdes

Todos estes “Espacos” estdo servidos pelas infraestruturas resultantes do alvara,
construidos e em pleno funcionamento.

Todas as redes de infraestruturas estdo concluidos e em funcionamento.

Nao se constitui uma sobrecarga para as infraestruturas existentes pelo que nao se
julgam necessarias novas cedéncias ao dominio publico, ndo se aplicando as taxas de
reforco das infraestruturas urbanisticas (TRIU) nas compensacdes do RPDM — Aviso
407/2016 de 14 de Janeiro (art. 38 e 39).

Nao é necessario a apresentacao de calendarizacao da obra nem estimativa de
custos.



h) Quadro Sinoptico

Inform. CMS
Projecto “(‘)'2"/38? (reft 003788)
Area Parcela A 4.800,00m2 4.800,00m2 | 4.800,00m2
Area Implantagéo 768,00m2 768,00m2
Area Bruta de Construcao (inclui Cave) 2136,00m2
Area Bruta de Construcao (acima solo) 1368,00m2
R/C Comércio 768,00m2 768,00m2
12 Andar Servigos 600,00m2 768,00m2
N? Pisos acima do Solo 2 2
N® Pisos em cave 1 1
N Lugares de Parqueamento
em Cave 32*
a Superficie 24**
indice Ocupagéo do Solo 0,16
indice de Construgao 0,29
Area Impermeavel 1 139,82m2
Area Permeavel 3 095,48m2
Area 50% Permeavel (grelha arrelvam.) 564,70m2
Volume Construgéo 5 760,00m3

Sintra, Abril 2016

Jesus Noivo
(OA 1099)

* inclui 2 lugares para utentes de mobilidade
**inclui 1 lugar para mobilidade reduzida




