Diplomas de referéncia:

» Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril - Estabelece um regime
excecional e temporario aplicavel a reabilitagdo de edificios ou de fragdes,
cuja construgdo tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos ou
localizados em é&reas de reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a
ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional.

» Regime juridico da reabilitagdo urbana, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro, republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14
de agosto.

» NRAU - Novo Regime de Arrendamento Urbano em 2012 aprovado pela
Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro com as alteragdes vigentes.

» Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro - Estabelece o regime
de determinagdo do nivel de conservagao dos prédios urbanos ou fragbes
auténomas, arrendados ou nao, para os efeitos previstos em matéria de
arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservagdo do
edificado.

» Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro - Aprova a ficha de
avaliagdo para a determinagdo do nivel de conservagdo de iméveis
locados, nos termos do NRAU, regula os critérios de avaliagéo, as regras
necessarias a essa determinagéo.

» MAEC: Método de avaliagdo do estado de conservagdo de edificios
(LNEC)

ARU do Centro Historico de Sintra

http://lwww.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana

Delimitagdo da ARU (MODALIDADE SISTEMATICA)

Proposta n° 176-P/2014, aprovada em reunido da Camara Municipal de
13 de margo de 2014 e em Assembleia Municipal de Sintra, na 22 sesséo
ordinaria, em 20 de margo de 2014

—  Aviso n.° 5432/2014, publicado em Diario da Republica, 22 série,
n.° 82, de 29 de abril de 2014

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Proposta n° 653-P/2015, aprovada em reunido da Camara Municipal de 2
de setembro de 2015 e em Assembleia Municipal de Sintra de 17 de
setembro de 2015

—  Aviso n°12190/2015, publicado em Diario da Republica, 2% série,
n.° 206, de 21 de outubro de 2015

ARU de Mem Martins/ Rio de Mouro

http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-mem-martins/rio-
mouro

Delimitagdo da ARU (MODALIDADE SISTEMATICA)

Proposta n° 124-P/2015, aprovada em reunido da Camara Municipal de
24 de fevereiro de 2015 em Assembleia Municipal de Sintra, na 12 sessao
extraordinaria, em 24 de margo de 2015

—  Aviso n.° 4357/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série,
n.° 78, de 22 de abril de 2015

Alteragdo da delimitagdo aprovada em Assembleia Municipal de Sintra
de 18 de junho de 2015

—  Aviso n.° 10301/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série,
n.° 176, de 9 de setembro de 2015

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Proposta n° 655-P/2015, aprovada em reunido da Camara Municipal de 2
de setembro de 2015 e em Assembleia Municipal de Sintra, na 52 sessao

extraordinaria, em 17 de setembro de 2015
TR
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—  Aviso n.° 11151/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série,
n.° 192, de 1 de outubro de 2015

ARU de Agualva

http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-agualva

Delimitagdo da ARU (MODALIDADE SISTEMATICA)

Proposta n° 124-P/2015, aprovada em reunido da Camara Municipal de
24 de fevereiro de 2015 e em Assembleia Municipal de Sintra, na 12
sessao extraordinaria, em 24 de margo de 2015

—  Aviso n.° 4357/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série,
n.° 78, de 22 de abril de 2015

Alteragdo da delimitagdo aprovada em Assembleia Municipal de Sintra
de 18 de junho de 2015

—  Aviso n.° 10301/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série,
n.° 176, de 9 de setembro de 2015

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Proposta n° 896-P/2015, aprovada em reunido da Camara Municipal de
12 de novembro de 2015 e em Assembleia Municipal de Sintra, na 82
sessdo extraordinaria, em 26 de novembro de 2015

—  Aviso n.° 14741/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série,
n.° 246, de 17 de dezembro de 2015

ARU de Queluz/ Belas

http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-queluz-belas

Delimitagéo da ARU (MODALIDADE SISTEMATICA)

Proposta n° 124-P/2015, aprovada em reunido da Camara Municipal de
24 de fevereiro de 2015 em Assembleia Municipal de Sintra, na 12 sesséo
extraordinaria, em 24 de margo de 2015

—  Aviso n.° 4357/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série,
n.° 78, de 22 de abril de 2015

Alteragdo da delimitagdo aprovada em Assembleia Municipal de Sintra
de 5 de julho de 2016

—  Aguarda publicacdo em Diario da Republica

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Em desenvolvimento para submeter a discusséo publica

ARU do Bairro Quinta Nossa Senhora dos Enfermos

Delimitagdo da ARU (MODALIDADE SIMPLES)
Proposta n° 825-P/2014 aprovada na reunido da Camara Municipal de 21
de outubro de 2014 e em Assembleia Municipal de Sintra, em 25 de
novembro de 2014
—  Aviso n.° 10655/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série,
n.° 183, de 18 de setembro de 2015

ARU do Bairro Vale de Moura

Delimitagdo da ARU (MODALIDADE SIMPLES)
Proposta n® 752-P/2015, aprovada na reunido da Camara Municipal de 22
de setembro de 2015 e em Assembleia Municipal de Sintra, em sess&o de
30 de setembro de 2015
—  Aviso n.° 14917/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série,
n.° 248, de 21 de dezembro de 2015
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AREA DE REABILITACAO URBANA

BENEFICIOS DE TAXAS URBANISTICAS A REABILITAGAO URBANA EM ARU

Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Sintra

Aviso n.° 6199/2016 publicado em Diario da Republica, 22 série, n.° 92, de 12 de maio de 2016 (N° 4 do artigo 19°)

ARU de Agualva
Licenciamento de obras de edificagéo, alteragdo e ampliagdo nos prédios urbanos, objeto de ARU do ARU de Mem Martins/
agdes de reabilitacdo inseridos em ARU, quando se efetuam com a preservagdo de fachadas . ngtro Rio de Mouro
dentes titulos sejam emitidos até 31 de Dezembro de 2020 Historico de
e os correspondentes titulos sejam emitidos até e Dezembro de Sintra ARU de Queluz/
Belas

Ca-p!tulo~ll (Urbanismo) Secgéo Il (Licenciamento ou Comunicagdo prévia de obras de Isencao Reducdo de 80%
edificacdo)
Capitulo Il (Urbanismo) Seccao IlI (Utilizagao de edificios) Isencéo Reduc&o de 80%
Capitulo Il (Urbanismo) Seccéo VI (Utilizagao para fins turisticos) Isencéo Redug&o de 80%
Capitulo Il (Urbanismo) Seccéo Xl (Ocupagao da via piblica por motivos de obras)

— Isencdo de pagamento de taxa de ocupagdo de via publica em intervengdes com

duragéo inferior a 3 meses, ou,
v v
— Reducdo de 80% em operagdes com duragdo superior a 3 meses, a reducdo de
taxas de ocupac&o por esplanadas

(vd. deliberagdes de aprovacéo dos programas estratégicos e redelimitagdo da ARU QB)
Cap|tu’lo .IX (Taxas devidas pela realizagdo, reforco e manutencido de infraestruturas Isencao Redugdo de 80%
urbanisticas)
Capitulo X (Compensagbdes) Isencéo Redug&o de 80%

Capitulo Il — Secgéo X Vistorias
Artigo 22.° Realizagao de vistorias
3 — Vistoria ao Edificado

3.1 — Para determinagdo do nivel de conservagdo do edificado/fragdo, nos termos do artigo 90.° do Dec - Lei n.° 555/99 de 16 de
dezembro com as alteragdes vigentes e Decreto -Lei n.° 266 -B/2012 de 31 de dezembro........ .. €108,20

3.2 — Para definicdo das obras necessarias a obtengéo de nivel de conservagéo superior do edificado/fragéo, nos termos do artigo 7.° do
Decreto -Lein.° 266 -B/2012de 31 dedezembro. ... €162,30

Capitulo | - Assuntos Administrativos
Artigo 1.° Prestagao de Servigos

32.2 — As taxas previstas no n.° anterior sdo reduzidas a 1/4 quando se trate de vérias unidades de um mesmo edificio, para cada unidade
adicional a primeira

(N° 3 do artigo 19°) As taxas previstas no Capitulo Il da Tabela de Taxas e Outras Receitas sofrerdo uma redugéo de 50 % nas zonas
classificadas de nucleos urbanos histéricos.
Nota: Para obter informag&o mais detalhada deveréa ser consultado o Programa Estratégico ou a Estratégia da respetiva ARU

ARU do Centro Histérico de Sintra: http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana

ARU de Mem Martins/ Rio de Mouro: http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-mem-martins/rio-mouro

ARU de Agualva: http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-agualva

ARU de Queluz/ Belas: http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-queluz-belas (aprovagéo em Assembleia Municipal de 5/julho/2016)

A o,

. _0 papcer ‘I N(r_-:l
SINTRA.  Sinlrd N N
STeeTess

PATRIMONIO MUNDIAL WOHLD HERITAGE s Manicest s S


http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana
http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-mem-martins/rio-mouro
http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-agualva
http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-queluz-belas

AREA DE REABILITACAO URBANA

INCENTIVOS FISCAIS A REABILITAGAO URBANA EM ARU

Depois

Determinagéo do nivel

ACAO DE de conservagéo do
REABlUTACAO imovel (NRAU), em

Ant vistoria.
nies (até 31.dez.2020) Valida por trés anos.
Recomendagéo: Subida em dois niveis
Determinagéo do nivel do estado de @
de conservagdo do conservagéo do imovel
imével (NRAU), em Certificagéo, pela CMS, da
vistoria. subida do nivel do estado
Valida por trés anos. de conservagéo doimdvel.
Licenciamento ou comunicagéo Pedido de isengéo de IMI
ao abrigo do RJUE ou outros beneficios fiscais

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) (Artigo 71.° Incentivos a reabilitacdo urbana)

‘AGOES DE REABILITAGAO’ as intervengdes destinadas a conferir adequadas carateristicas de desempenho e de seguranca
funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu
logradouro, bem como as suas fragdes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo
uso com padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagao do imoével, pelo menos, dois
niveis acima do atribuido antes da intervengao (alinea a), n° 22 do artigo 71° do EBF)

'Estado de conservagao' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no NRAU e no Decreto-Lei
n.° 156/2006, de 8 de agosto (revogado pelo Decreto-Lei n.° 266-B/2012), para efeito de atualiza¢do faseada das rendas ou, quando
néo seja o caso, classificado pelos competentes servigos municipais, em vistoria realizada para o efeito, com referéncia aos niveis de
conservagao constantes do quadro do artigo 33.° do NRAU. (alinea c), n® 22 do artigo 71° do EBF)

Quando o nivel de conservagéo do imdvel for considerado mau ou péssimo, pode ser requerida a cdmara a descri¢do das obras a
efetuar para se atingir o nivel médio. Quando o estado de conservagéo for considerado médio ou bom, pode ser requerida a Camara
a descrico das obras necessarias para se atingir o nivel superior (n° 1, n° 2, artigo 6° do Decreto-Lei n® 266-B/2012).

BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS EM:
ARU do Centro Histdrico de Sintra | ARU de Mem Martins/ Rio de Mouro | ARU de Agualva | ARU de Queluz/ Belas

Isencéo por 5 anos, prorrogavel por mais 5 anos, a contar da data de concluséo da aco de reabilitacao.

Reduc&o anual de 30% no IMI, se o prédio reabilitado se mantiver em bom estado de conservagéo, mediante vistoria a
solicitar 8 CMS, nos termos do n° 6 do artigo 112 do Cédigo do IMI, Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro, com

IMI . N
as respetivas atualizagdes
Redug&o anual de 20% no IMI, mediante vistoria, aos prédios urbanos arrendados, que se encontrem reabilitados e se
mantenham em bom estado de conservag&o nos termos do n° 7 do artigo 112 do CIMI

IMI

Penalizagoes

Majoragao até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados

IMT

Isencdo de pagamento nas aquisigdes de prédio urbano destinado exclusivamente a habitagdo propria permanente, na
primeira transmiss&o onerosa do prédio reabilitado
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AREA DE REABILITACAO URBANA

BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS EM:
ARU do Centro Histdrico de Sintra | ARU de Mem Martins/ Rio de Mouro | ARU de Agualva | ARU de Queluz/ Belas

Isencéo para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobiliario, que operem de acordo

com a legislagao nacional, desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos

75% dos seus ativos sejam iméveis sujeitos a agdes de reabilitagdo certificadas e realizadas nas areas de reabilitagao
IRC urbana

Tributagdo a taxa de 10% das unidades de participagdo nos fundos de investimento imobiliario, acima mencionados,
pagos ou colocados a disposi¢do dos respetivos titulares, s&o sujeitos a reten¢do na fonte de IRS e IRC, excluindo o
mencionado no n° 2, do artigo 71 do EBF relativo a residéncia das entidades

Deducéo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario, até ao limite de €500 e nos termos do n° 4 do artigo

IRS 71 do EBF, relacionados com a reabilitagdo de iméveis localizados em ARU e imdveis arrendados passiveis de
atualizacdo faseada das rendas, nos termos dos artigos 27° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano e que
sejam objeto de acdes de reabilitagdo

0O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienag&o de unidades de participagdo nos fundos
de investimento ¢ tributado a taxa de 10 % quando os titulares sejam entidades néo residentes a que néo seja aplicavel a
isencdo prevista no artigo 27.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio
portugués que obtenham os rendimentos fora do &mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem
pelo respetivo englobamento, nos termos do n.° 3 do artigo 71° do EBF

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués s&o tributadas a taxa auténoma
Mais-Valias de 5%, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de imoveis
situados em ARU e recuperados nos termos da estratégia de reabilitagéo urbana (n° 5, do artigo 71° do EBF)

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sao tributadas a taxa
auténoma de 5%, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento
de iméveis situados em ARU, recuperados nos termos da estratégia de reabilitagdo urbana e iméveis arrendados
passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de
reabilitagao

Reducéo da taxa do IVA para 6% nas empreitadas de reabilitagdo urbana realizadas em iméveis ou em espagos publicos
localizados em areas de reabilitagdo urbana (Cédigo do IVA, Lista I, ponto 2.23, na redagéo da Lei n° 64/2008 de 31 de
Dezembro)

Redugdo da taxa de IVA para 6% (Cédigo do IVA, Lista I, ponto 2.27) para as empreitadas de beneficiagao,

remodelacdo, renovagdo, restauro, reparagdo ou conservagdo de imoéveis ou partes autdnomas destes afetos a

habitacdo, com excegao dos trabalhos de limpeza, de manutengdo dos espagos verdes e das empreitadas sobre bens

imbveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe
IVA ou minigolfe ou instalagdes similares.

A taxa reduzida néo abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo exceder 20% do valor global da
prestacao de servigos.

As empreitadas de reabilitagdo de imdveis que, independentemente da localizagéo, sejam contratadas diretamente pelo
IHRU - Instituto da Habitag&o e da Reabilitagdo Urbana ou realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro
ou fiscal para a reabilitacdo de edificios, ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU, conforme
definido no ponto 2.24 do Cédigo do IVA

Ficam isentas de Taxa Municipal de Derrama as empresas com sede em Sintra cujo objeto social se destine a obras de

-II\;Iaxa' il reabilitagdo urbana e o lucro tributavel resulte da atividade nas ARU’s delimitadas.
unicipal de o - - o - ,
Derrama Ficam ainda isentas de Taxa Municipal de Derrama as empresas com atividade turistica, comércio e servigos com sede

em Sintra, cujo lucro tributavel resulte da atividade na area das ARU'’s delimitadas

Nota: Para obter informago mais detalhada devera ser consultado o Programa Estratégico ou a Estratégia da respetiva Area de Reabilitagao
Urbana

ARU do Centro Histdrico de Sintra: http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacac-urbana

ARU de Mem Martins/ Rio de Mouro: http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-mem-martins/rio-mouro

ARU de Agualva: http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-agualva

ARU de Queluz/ Belas: http://www.cm-sintra.pt/area-de-reabilitacao-urbana-queluz-belas (aprova¢éo em Assembleia Municipal de 5/julho/2016
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Pedidos de certidao sobre a reabilitagao urbana, para efeitos de beneficios

Rl

AREA DE REABILITAGAO URBANA

fiscais

3

Imével em ARU - Certidao para efeitos do beneficio

de taxa reduzida do IVA

+ Certiddo da descricao predial e caderneta predial;
+ Planta de localizagdo a escala 1:2000

+Descricdo do estado de conservagdo do imével e das obras que pretende realizar,
incluindo fotografias relativas ao estado de conservagdo do imével, devidamente
legendadas.

\J

Imével em ARU - Certidao para efeitos de obtencao

de beneficios fiscais, nos termos do art. 71° do EBF

+ Certiddo da descrigéo predial e caderneta predial;
+ Planta de localizagdo a escala 1:2000;

+Fichas de avaliagdo do NRAU, ou outros documentos de prova, para verificagdo da
subida dos dois niveis do estado de conservacéo.

Todo o territdrio - Certidao para efeitos de obtengéo

de beneficios fiscais, nos termos do art. 45° do EBF

+ Certiddo da descrigéo predial e Caderneta Predial;
+ Planta de localizagdo a escala 1:2000;

+ Elementos que comprovem a agéo de reabilitagdo, sejam licenciamento, comunicagéo
prévia ou comunicagao de inicio de obra caso se trate de obra isenta de licenciamento;

+ Certificado energético com classificagdo igual ou superior a A, ou, Cdpia dos
certificados energéticos, que possibilitem a verificagdo da subida da classe energética
em dois niveis.
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INCENTIVOS A REABILITAGAO URBANA EM TODO O TERRITORIO

Acéo de Reabilitagdo que

Classificacéo energética promova a subida da
igual ou superior a A classe energét!ca,_em
(certificagao por perito pelo menos dois niveis
qualificado — ADENE) (certificacéo por perito

qualificado — ADENE)

Certificacao
urbanistica

pela camara
municipal

Cémara Municipal comunica, no
prazo de 30 dias, ao respetivo
servico de finangas

Reabilitagdo urbanistica: processo de transformagéo do solo urbanizado, compreendendo a execugéo de obras de construgao, reconstrugéo,
alteragdo, ampliagdo, demoligdo e conservagédo de edificios, tal como definidas no regime juridico da urbanizagao e da edificagdo, com o
objetivo de melhorar as condigbes de uso, conservando o seu carater fundamental, bem como o conjunto de operagdes urbanisticas e de

loteamento e de obras de urbanizagdo, que visem a recuperagdo de zonas histéricas e de areas criticas de recuperagdo e reconversao
urbanistica. (n.° 3 do artigo 45° do EBF)

BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS

M Isencdo por um periodo de 3 anos, a contar da emiss&o de licenca para obras de reabilitagédo (n°1 e 3 a 7 do artigo 45 do
EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais, Decreto-Lei n° 215/89 de 1 de Julho, com as respetivas atualizagbes

Majoragdes para prédios urbanos degradados até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados,

entendendo-se, para tal, que estes ndo cumprem satisfatoriamente a sua fun¢éo ou fagam perigar a seguranca de pessoas e
Ml . o

bens, nos termos do CIMI, artigo 112°.

Penalizagbes A identificacdo destes prédios ou fragdes autonomas em ruinas € da competéncia da Camara Municipal, tal como definido no

Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de Dezembro

IMT Isencdo nas aquisi¢des de prédios urbanos a destinar a agdes de reabilitagdo urbanistica, desde que no prazo de 3 anos a
contar da data de aquisicéo, se iniciem as obras de reabilitagéo (n° 2 a 4 do artigo 45 EBF)
ACAO DE REABILITAGAO:

— Licenciamento ao abrigo do RJUE, ou
— Obras isentas de controlo prévio carecem de comunicagao de inicio de obras, previstos no artigo 80.° do RJUE, com antecedéncia
minima de cinco dias, mediante a exibigdo do Bilhete de Identidade, ou Cartdo do Cidaddo, do Cartdo de Contribuinte e
apresentacéo de formulario préprio, requerimento disponivel em www.cm-sintra.pt, instruido com os seguintes elementos:
1. Certidao da descrigao predial e Caderneta Predial;
2. Planta de localizag&o a escala 1:2000;
3. Descricdo Pormenorizada dos Trabalhos a realizar.

CERTIFICAGAO PELA CAMARA MUNICIPAL
1. Certidao da descrigao predial e Caderneta Predial;
2. Planta de localizag&o a escala 1:2000;
3. Elementos que comprovem a agdo de reabilitagdo, sejam licenciamento, comunicagao prévia ou comunicagéo de inicio de
obra caso se trate de obra isenta de licenciamento;
4. Certificado energético com classificagéo igual ou superior a A, ou, Cdpia dos certificados energéticos, que possibilitem a
verificagdo da subida da classe energética em dois niveis.
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