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ALTERACAO DA LICENGA DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO

(Nos termos, do Decreto-Lei n. 555/99, de 16 de dezembro, com as alteragdes vigentes e, do Regulamento Municipal de Urbanizago e Edificagao do Concelho de Sinlra (RMUECS), em vigor)

O PRESENTE PROCESSO OBTEVE PARECER DE INDEFERIMENTO, POR PARTE, DOS SERVICOS TECNICOS DA CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA, EM 19
DE DEZEMBRO DE 2016, TENDO SIDO, O MESMO, NOTIFICADO A FIRMA REQUERENTE ATRAVES DO OFICIO N.2 58, DE 05 DE JANEIRO DE 2017, COM O
PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS PARA ALEGAR O QUE TIVESSE POR CONVENIENTE, AQ ABRIGO, DOS ARTIGOS 121° E 122° DO CODIGO DO
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO. A FIRMA REQUERENTE DEU ENTRADA EM 03 DE MARGO DE 2017, DE ELEMENTOS QUE VISAM DAR CUMPRIMENTO
AQ SOLICITADO NA INFORMAGAO, SUPRA, MENCIONADA.

FACE AO, ACIMA, EXPOSTO PROCEDE-SE A ELABORAGAO DE INFORMAGAO FINAL:

1. Local da obra

| Morada da obra: Estrada que liga Massama a Barcarena, Lote 140

Localidade: ‘ Massama J Freguesla: Unido das Freguesms de Massama e Monte Abrado |

- — = | SRS —

Conservatoria: ‘ Queluz | N.° reglsto da Conservatéria: ‘ 865 | N.° da matriz: 1420

j Area total da operaggo: | 1.545,00 m?
: |

2. Enquadramento Urbanistico

| 2.1. Plano Diretor Municipal (Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 116/99)

— ) \
Urbano (art? 25 E,l Urbanizavel (art° 26.%) WQ Industrial (art* 29.%) [
| o

(& =S — e —— — B B " T i |

ug; Industna Extrativa {art® 30. “) lB Agncola mvel (art°31.9 IE 1 Florestal (art® 32. °) l 8
w — | e o =3 T e e 2 - . —
\

3 Desenvolwmento Turistico (art 027, °) Q Proiegaoe Enquadramento (art.° 33. °) E} Espago-Canal (art 35.°) B
2 |
7] P e W —— = ——— m—t ‘ R T T Ak T S 3 T - 1
[ = ‘ Cultural-Natural nivel (art® 36.) Q ‘ Preferenmal para TunsmoeRecrero an® 37. °) zDses;envolwmenm Estratégico & Especifico (art. { 8
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Conclusao: Devem ser respeitados os condicionamentos estabelecidos no regulamento do PDM para a categoria de espagos industriais.

[~ - ) — T . T e ]
2.2. A operagio urbanistica esté sujeita a outros planos e/ou instrumentos em vigor? l Sim [ Nao []

] = — = [ e - - ——

Alvara de loteamenton® | 41/1982, de 07.12 = EEK;? Area Central do Cacém (republicado por Aviso n.® 6275/2010, de 25 de =]

- [ S — N R
POPNSC (Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, de 8 de janeiro) B | ARUCHS (Aviso n.° 543212014, de 29 de abril) B8
Planc de Urbanizag&o de Sintra (Declaragao de 8 de margo de 1996) B | POOC (Resolugao do Conselho de Ministros n.° 86/2003, de 25 de junho) B
Ei:rgis)e Salvaguarda do Bairro Almeida Araljo (Portaria n.® 203/98, de 26 de O | Outros =l

O alvara de loteamento n.® 41/1982 foi emitido em 07 de dezembro, em nome de Pimenta & Rendeiro, SA., estabelecia a constituigao de 34 lotes, |
Conclusao: destinando-se 33 a construgao de edificios industriais e armazens e, 1 a construgéo de um grupo de apoio social.
| A urbanizagao encontra-se rececionada definitivamente desde 14 de junho de 2000.
e - - . e
2.3. A operagdo urbanistica esta sujeita a serviddes elou restrigdes de utilidade publica? Sim Nao [] J
[ I S - ;
,?OT”“D pmﬂc? hld_l’lCO B Atividades %stabefemmentos com produtos explosivos B8
ﬁfﬁfﬁ 5 | Albufeiras de aguas publicas [ |Pefgesas Estabelecimentos com substancias perigosas |
| Captagbes de aguas subteraneas para | — ; v ' |
| abastecimento publico ol _E,i Estabelecimentos prisionais e tutelares de menores =
Aguas de nascente E1 | Equipamentos | Instalagdes aduaneiras O
| Recursos | T e O
J qeoliicos Aguas minerais naturais | Q | Defesa nacional - g )
Pedreiras 8 | Abastecimento de &gua B8
| Reserva agricola nacional B8 Drenagem de aguas residuais =i
. ‘ Obras de aproveitamento hidroagricola | ] Rede elétrica 8
) | — _— i |
| £ | Recursos _— [
[ E Katirils Oliveiras =) ! _(_S_asc?dutos e?,'??fm,toj - o E B
2 Recursos | Sobreiro e azinheira 8 Estradas e caminhos municipais =
° agricolas e [ B : — — — =
2 florestais | Azevinho H  Infraestruturas | Rede ferroviaria X
=3 r— - -
;Cﬁ Regime florestal 8 Rede rodoviaria nacional e rede rodoviaria regional X
Povoamentos florestais percorridos por | — | : - - .
ipcén s | Q Aeroportos e aerodrorTi i L E_
Awqres e arvoredos de interesse o Telecomunicagdes o
o | publico - | -
Reserva Ecologica Nacional = Fardis e outros sinais maritimos B
Recursos | ; _ . .. o o 1
| ecologicos Areas protegidas Q Marcos geodésicos %
Rede natura 2000 B | Outros B8
Patrimonio | Moves classificados - B | Outros - e | =
edificado Edificios publicos e outras construgbes de interesse
- publico (inclui edificios escolares) o % iy = = E
- O terreno encontra-se abrangido pela servidao aeronautica do Aeroporto da Portela, nos termos, do decreto n. 48542, de 24 de agosto de 1968,
; artigo 6°;
- faz fronteira, a sul, com a serviddo da rede ferroviaria, nos termos, da carta de condicionantes do PDM - outras servidoes e restrigoes de
Conchussio: utilidade publica [artigo 17° do regulamento do PDM de Sintra];
- € abrangido pela serviddo da A9 (CREL) e do seu no viario, nos termos, da carta de condicionantes do PDM de Sintra - outras servidges e
| restrigdes de utilidade publica [artigo 16° do regulamento do PDM de Sintra).

3. Consultas e pareceres
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2 Parecer
Servidéo e /ou e /|
restricdes de utilidade Data da R : Data da . - & 3
piblica, referidas no P N.° Oficio ‘ Entidade consultada ‘ Resposta | N.° Oficio ‘ § ?;?gﬁ :
ponto 2.3. & £ :
- B A I | S | - e =
Aeroporto da Portela [ | ANA - Aeroportos de Portugal } 2016.09.23 —_ X O O
rede ferroviariae A9 | $10711-201609-D- ' B 7240LSBA o
~(CREL 2016.09.07 o0467-ps0T | N 1NFRAESTRUTURAS DE PORTUGAL L 2&6.39_.28 | 60928 | X J:I | |
s S R [ [CCORVT | otoo | — [ ® | O[O |
“Condicionamentos
| impostos: , |- S S
SERVICOS INTERNOS DO MUNICIPIO
‘_ Parecer -
Servigo consultado Data da consulta Data da Resposta ‘ N.° Oficio I |3 ‘é - é
H 3 ‘E = 2
- B A N I °
= — - | ——— NN
‘ Condicionamentos impostos: e J

4. Ruido_Acessibilidades
a) RELATORIO DE DADOS ACUSTICO

S

Face ao teor da alteragéo considerou-se néo ser necessaria a sua apresentagao.

b) PLANO DE ACESSIBILIDADES

Foi apresentada uma planta com a identificagdo dos percursos acessiveis, detalhes métricos, técnicos e construtivos e uma peca

escrita descrevendo e justificando as solugbes adotadas, de acordo com, a legislagéo em vigor, em 03 de margo de 2017.

5.  Conformidade urbanistica
— . . 5 Outros (por ex.
o o

L] Awara de Loteamenton® 4498 e 7.1 | Lol EMalteragions Informacao prévia, OBI96/2013/A2

(LT/543/1982) efc...)
Area total do Alvaré de » o N.°defogos —— —
i—" 88.284,00 m N.° de lotes 34 Uso Industria
E PMOT | Devem ser respeltados 0s condicionamentos estabelecidos no regulamento do PDM para a categorla de espagos industriais.
Descrigao Na Proposta Alvara PDM Diferenga Observagdes
Area do Lote (m?) 1.545,00 1.545,00 SU— —_ —
Area de Implantagao (m?) 564,00 618,00 — 54,00 —
indice de ocupago do salo (Lote) 0.37 0.40 0.50 -0.03/-0.13 A proposta cumpre o PDM.
Area Bruta de Construgio (m?) 1.443,25 — —_— S —
indice de construgao (Lote) 0.93 — S— — S
Numero Maximo de Pisos (un) 3 2 1 e

Acima da soleira (un) £ 2 - —_—

Abaixo da soleira (un) 1 ——— 1 —
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N
6,00 m,
Cérceal/Altura maxima de fachada (ml) aq;;e:-ggn[;aggo 6,00 200 —_— A proposta cumpre o PDM.
algado a tardoz
I::Igte;;astacionamentos bl (un} (junte 2 (pesados) 4 (pesados) 1 (pesados) =211 A proposta cumpre o PDM.

Descrigdo da proposta:

O pedido de alteragéo da licenga de operag&o de loteamento pretende regularizar a situagao ja existente no local em
desconformidade com o alvara de loteamento, suprimindo 2 lugares de estacionamento publico.

Esta situagao foi executada pela firma requerente, de forma a facilitar o acesso ao lote 140.

Solicita-se, ainda, a alteragdo da cércea do lote no seu algado a tardoz de 6,00 para 11,00 metros, face a necessidade
do piso em cave necessitar de um pé-direito de 4.50 metros para acesso de transportes com camaras frigorificas a
camara frigorifica que contabiliza, praticamente, a area total do piso em cave. A referida cdmara frigorifica, devido aos
niveis de temperatura muito baixos e & necessidade de armazenamento, necessita de um pé-direito de 4.50 metros.

A alteragdo da cércea solicitada, somente, se verifica nos algados lateral e posterior (nascente e sul), permanecendo a
cércea inalterada no algado principal do edificio, a norte.

Do ponto de vista visual, a zona de acesso principal ao edificio permanece assim sem qualquer modificagao.

Foi ainda criado no algcado sul (posterior), um volume ajardinado, de modo, a que esta alteragéo tenha o minimo de
impacto possivel.

0O algado posterior somente € visualizado através da linha de caminho-de-ferro.

Quadro Sinético do Loteamento:

PARAMETROS URBANISTICOS - LOTE 140 — 1545.00 m?
Alvara de loleamento: Proposto:
A Implantagéo: £18.00 m? 564.00 m?
indice de Ocupacio: 0.4 0.37
ABC total: omisso 1443.25 m?
ABC 2 pisos: omisso 879.25 m?
ABC cave: omisso 564.00 m?
Cércea: 6.00m 6.00 m, apresentando 11.00 m no algado a tardoz (em cave)
N.° Pisos: acima c. soleira: 2 2
N.° Pisos: abaixo ¢. soleira: - 1
PARAMETROS URBANISTICOS - DOMINIO PUBLICO I
Proposto:
N.° Estacionamentos para veiculos pesados: - 2 lugares

6.

ARRUAMENTOS, PASSEIOS

Cedéncias ao Dominio Pablico Municipal

E ESTACIONAMENTO PUBLICO

Nao ¢é proposta qualquer rea de cedéncia para arruamentos, passeios e estacionamento publico.

ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

Face a que a alteragdo em aprego apenas se refere a regularizagéo da situagéo existente, designadamente, no que se refere a

supressdo de 2 lugares
aquando, da emissé&o do

necessidade de mais area

7

21-04-2017

de estacionamento publico e, ndo existindo qualquer alteragdo aos paramefros urbanisticos aprovados,
alvaré de loteamento, ja que, o mesmo, ndo estipulava areas de construgéo, considera-se de néo existir

s de cedéncia para espagos verdes e de utilizagao coletiva e, para equipamentos de utilizag&o coletiva.

Taxa Devida pela Realizagdo, Reforgo e Manutengéo das Infraestruturas Urbanas
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Tendo, em atengéo, que a presente alteracao ao alvara de loteamento néo compreende qualquer realizagao, reforgo e/ou manutengao
de infraestruturas urbanas, conforme, definido em RMUECS, assim como, néo existe qualquer alteragéo aos parametros urbanisti

do alvara de loteamento, considera-se de n&o aplicar a TRIU.

8. Taxas Devidas pela Concessio de Licenga de Loteamento
Deve pagar as taxas devidas pela concesséo de licenga de loteamento, de acordo com, a Tabela de Taxas e Outras Receitas do

Municipio de Sintra.

9. Taxade Publicidade e Publicagdo
Deve pagar a taxa devida pelas despesas de publicidade e publicag&o, de acordo com, a Tabela de Taxas e Outras Receitas do

Municipio de Sintra.

10. Parecer
O pedido de alteragéo da licenga de operagéo de loteamento pretende regularizar a situacao ja existente no local em desconformidade

com o alvara de loteamento, suprimindo 2 lugares de estacionamento publico.

Esta situagéo foi executada pela firma requerente, de forma a facilitar o acesso ao lote 140.

Solicita-se, ainda, a alteragao da ceércea do lote no seu algado a tardoz de 6,00 para 11,00 metros, face & necessidade do piso em cave
necessitar de um pe-direito de 4.50 metros para acesso de transportes com camaras frigorificas & camara frigorifica que contabiliza,
praticamente, a area total do piso em cave. A referida camara frigorifica, devido aos niveis de temperatura muito baixos e a
necessidade de armazenamento, necessita de um pé-direito de 4.50 metros.

A alteragao da cércea solicitada, somente, se verifica nos algados lateral e posterior (nascente e sul), permanecendo a cércea
inalterada no algado principal do edificio, a norte.

Do ponto de vista visual, a zona de acesso principal ao edificio permanece assim sem qualquer modificag&o.

Foi ainda criado no algado sul (posterior), um volume ajardinado, de modo, a que esta alteragéo tenha o minimo de impacto possivel.

O aigado posterior somente € visualizado afravés da linha de caminho-de-ferro.

Apos andlise dos elementos constantes do pedido de alteragdo da licenga de operagéo de loteamento, considera-se que:

A. A atual proposta cumpre os parametros urbanisticos do regulamento do PDM para a classe de espacos industriais. A altura maxima
de fachada apenas ultrapassa os 9,00 metros, apresentando 11,00 metros no seu algado a tardoz, face ao desnivel do terreno que
p053|b|htou que o piso em cave apresentasse 0s 4. 50 metros necessarios para 0 acesso de > transportes a camara frigorifica.

Face a que o alvara de loteamento ndo estlpuiava areas de construgdo, bem como, 0 aumento nia cércea é somente a tardoz e para
possibilitar o acesso a camara frigorifica que se localiza na cave do edificio e, permanecendo a cércea do algado principal do edificio
inalterado, considera-se de aceitar a proposta.

B. Apesar de existir uma redugéo no nimero de estacionamentos publicos para veiculos pesados, constata-se que a proposta cumpre o
artigo 51.° do RMUECS, no que respeita, a estacionamento publico, pelo que, se ndo vé inconveniente em aceitar o proposto.

C. Face a que a alteragdo em aprego apenas se refere a regularizagdo da situagdo existente, designadamente, no que se refere a
supressdo de 2 lugares de estacionamento publico e, ndo existindo qualquer alteracao aos parametros urbanisticos aprovados,
aquando, da emiss&o do alvara de loteamento, ja que, 0 mesmo, néo estipulava areas de construgéo e o aumento da cércea é somente
para acesso & camara frigorifica, considera-se de néo existir necessidade de mais areas de cedéncia para espagos verdes e de

utilizagéo coletiva e, para equipamentos de utilizagao coletiva.
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11. Conclusio
Face ao, acima, exposto, propde-se parecer favoravel & pretenséo da firma requerente de alteragdo da licenga de operagéo de

loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 41/1982, de 07 de dezembro.

Propde-se a submissao do presente pedido ao procedimento de consulta publica, nos termos, dos artigos 22.° e 27.° do decreto-lei n.°
555199, de 16 de dezembro, com as alteragdes vigentes, assim como, nos termos, do artigo 73.° do RMUECS, e, consequente,
aprovagéo do procedimento contabilistico para a publicitagéo e publicagéo nos meios de divulgagac previstos na Lei, de acordo com, a

informagao-proposta e avisos, em anexo.

No omisso e, para os devidos efeitos, é aplicavel o regime do decreto-lei n. 555/99, de 16 de dezembro, com as alteragGes vigentes e demais

legislacao aplicavel.
A consideragao superior,

2017/04/21, A Técnica, ‘LX,EW\/LCLM/WW

(Ménica Silva, Argt.2 Urbanista)

Concordo, MM}A Chefe de Divisdo de Gestao e Licenciamento,
(Tania Baleia)

S } @\ﬂb CQQ,T\(X— \} W (Por subdelegagao de competéncias da Exma. Sr.? Diretora do Deparlamento de Gestao do Territério

conferidas por despacho n.® 2 -DIR-DGT/2017, de 20 de fevereiro)

Concordo, Zi) &/&L A Diretora do Departamemo de Gestao do Territorio, L/\ N

(Lina Catarino)

?\ C)d‘\\g" w m [ Ff (Por de\egacao e subdelegagao de competéncias do Exmo. Sr.° Presidente da Camara Municipal de Sintra conferidas

por despacho n.® 17 -P/2017, de 14 de fevereiro)

p :
O[/ L / \\/o Presidente da Camara, /

-—
(Basilio Horta)
{Por competéncias proprias e delegadas pela Camara Municipal de Sintra conferidas por proposta n.® 1-P/2013,
de 23 de outubro, deliberada em reunido de camara em 25 de outubro de 2013)
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