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DE

SINTRA
ALVARA DE LOTEAMENTO N¢ 2/97
DE 20 DE JANETRO
———CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA, titular do cartdo de Identificagdo

de Pessoa Colectiva nimero 500 051 062, representada pela
EXCELENTISSIMA SENHORA PRESIDENTE, DR2 EDITE DE FATIMA SANTOS
MARREIROS ESTRELA:=—====wmm=as e e s e s e e e e e e s e i s e e s e
---Nos termos do artigo 2892 do Decreto-Lei nimero 448/91 de 29 de
Novembro, com a redaccdo introduzida pelo Decreto-Lei n2 334/95 de
28 de Dezembro, & emitido o ALVARA DE LICENCA DE LOTEAMENTO
NOMERO 2/97, em nome de SOCIEDADE DOS CASAIS, S.A. titular do
cartdo de identificacdo de Pessoa Colectiva nimero 500 481 148,

com sede na Rua da Prata, n?2 214, 22 Esg? em Lisboa, através do

qual & licenciado o loteamento e as respectivas obras de
urbanizacdo que irad incidir sobre a area de oitenta e um mil cento
e setenta e seis metros quadrados, do prédio rustico sito no
Casal da Cavaleira, da Freguesia de Algueirdo Mem Martins, deste
Concelho, que consta de terreno de cultura arvense, eucaliptal,
mato com oliveiras, a confrontar do Norte e nascente com Maria
Higina da Conceicdo Costa e outros, do Sul e Poente com Sociedade
dos Casais, inscrito na matriz predial ristica sob os artigos 12 e
22 e parte do artigo 51 todos da Secgdao B, descrito na 12
Conservatéria do Registo Predial de Sintra sob a ficha namero
cinco mil quinhentos e dezassete/Algueirdo Mem Martins, inscrito a
favor da Firma reqguerente pela inscriglo G=l.===-——=———ecma———aa——
-=-~ O loteamento e os projectos definitivos das obras de
urbanizacdo foram aprovados, respectivamente, pelas deliberacgdes
camararias de 27 de Dezembro de 1995 e 22 de Maio de 1996, 2
apresentam, de acordo com a planta que constitui o anexo I, as
seguintes caracteristicas:—=—=—==—m—errecrrmemer e s —————
---0 loteamento incide sobre e area de oitenta e um mil cento e
setenta e seis metros quadrados, com a area total de implantacéao
de o0ito mil setecentos e noventa e trés metros quadrados; area
bruta de construcdo de habitacdo de trinta e dois mil quatrocentos

e quatro metros guadrados; area total de construcdo de
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equipamento, comércio e servigos de onze mil metros quadrados.----

destinam:
colectiva,

comércio e

E autorizada a constituicdo dez lotes de terreno, os quais se

lotes D1 a F3,

edificios de habitacéo

de
fiun tiotal de 373 DOgOE , S e o i o

d construcdo de

Lote N a edificio de garagem,

e o construcgao

servicos,

-—- 0Os lotes constituidos tém as seguintes caracteristicas:-------

destinado a

--— LOTE D1:- Com a area de 447 metros quadrados,

construcdo de edificio de habitagdo colectiva, com 8 pisos para
habitagdo e 2 pisos dergaragens, 32 fogos, com a area total de
construcdo de habitacdo 2616 m2, e 894 m2 de area total de
construgdo de garagens.——————= == - s s s s mm e e s s o s oo ——e—
--—- LOTE D2:-Com a A4rea de 905 metros quadrados destinado a
construcdo de edificio de habitagdo colectiva, com 8 pisos para
habitacdo e 2 pisos de garagens, 56 fogos, com a area total de
construgdo de habitacdo 4768 m2, e 1910 m2 de area total de
CENBEFNOA0 8 AT A OIS 5 i S e e e o o o e i e i
--—— ILOTE D3:- Com a area de 600 metros quadrados,destinado a
construcdo de edificio de habitacdo colectiva, com 8 pisos para
habitacdo e 2 pisos de garagens, 40 fogos, com a area total de
construcdo de habitacdo 3968 m2, e 1200 m2 de area total de
CONSEENCAD A€ GaATAGENS ; == i s i o o 5 ) o o o o o i e o e i e e e e
--- LOTE El1:- Com a area de 792 metros quadrados, destinado a
construcdo de edificio de habitacdo colectiva, com 7 pisos para
habitacdo e 2 pisos de garagens, 49 fogos, com a area total de
construcdo de habitagdo 4431 m2, e 1584 m2 de area total de
CONSErNCA0D de JaTaEEIIS . = m e e o i i o i e e i o o o o i
--— LOTE E2:- Com a Area de 905 metros quadrados,destinado &
construcdo de edificio de habitacdo colectiva, com 7 pisos para
habitacdo e 2 pisos de garagens, 56 fogos, com a area total de
construcdo de habitac8o 4172 m2, e 1910 m2 deu area total de
CENSEPUCAD OB HAYRUOTIE & =t ol s oo o s il s o o i s s o s s
-—-LOTE E3:- Com a area de 792 metros quadrados, destinado a
construcdo de edificio de habitacdo colectiva, com 7 pisos para

habitacdo e 2 pisos de garagens,

49 fogaos, com a area total de
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construgdo de habitagdo 4431 m2, e 1584 m2 de area total de

construgio de garagens.——————----m s s s e s mm e e e e m e ——— e e —— s — =

-~

--— LOTE F1l:- Com a area de 600 metros quadrados, destinado a
construgdo de edificio de habitacgdo colectiva, com 5 pisos para
habitacdo e 2 pisos de garagens, 25 fogos, com a area total de
construgdo de habitacdo 2480 m2, e 1200 m2 de area total de
CONStrUCAD (e garAgenNS, S = s e e e S e i e e i i e o e
--- LOTE F2:- Com a 4rea de 905 metros quadrados,destinado a
construgdo de edificio- de habitacdo colectiva, com 6 pisos para
habitacdo e 2 pisos de garagens, 42 fogos, com a area total de
construcdo de habitagdo 3576 m2, e 1810 m2 de area total de
construcao dé garagens.———rmmmm e s e s s s e e e m e s s e e e i e
--- LOTE F3:- Com a area de 447 metros quadrados, destinado a
construcdo de edificio de habitacdo colectiva, com 6 pisos para
habitacdo e 2 pisos de garagens, 24 fogos, com a area total de
construcdo de habitacdo 1962 m2, e 849 m2 de area total de
consStErUCao de AT AGENS , —— —— —— i o o e e
--— LOTE N:-Com a area de 2 400 metros quadrados, destinado a
construcdo de edificio para Unidade Hoteleira, com 5 pisos, com a
adrea total de construcdo de comércio e servicos de 11000 m2, e
4400 m2 de area total de construgdao de garagens.----—-——-———--—== ——
-1)- O requerente & obrigado & execucdo das obras de urbanizagao
de acordo com os projectos juntos pelo processo n2 3409/95, de 19
de Dezembro, as quais deverdo ser dirigidas por técnico inscrito
na Cadmara,com qualificagcdo de Engenheiro civil ou Engenheiro
Técnico Civil e fiscalizadas pelos Servigos Municipais.; ——————————
-2)- As cotas dos pavimentos dos primeiros pisos ndo poderdo
exceder mais de 70 cm, as cotas dos lancis ou do terreno no plano
médio perpendicular & fachada, ou de 30 cm, no plano perpendicular
a fachada que contenha o ponto de cota mais elevada do lancil.----
-3)- As licencas de construcdo das edificagcdes s6 devem ser
concedidas depois de executada a primeira fase das referidas obras
(rede de abastecimento de A&agua, rede de drenagem de aguas

residuais domésticas e pluviais, abertura de caixa de arruamentos,
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sub-base e base, primeira rega de revestimento betuminoso e
colocacdo de LANCLE) & rimermmimmim e i i o st i S i o e S it i
--- Fixa-se o prazo de 30 dias para inicio das obras de
urbanizacdo e 31 meses para conclusdo das obras acima referidas,
contados a partir da data da emissdo do alvara.-------------———----—-
-4)- O prazo para conclusdo das obras de urbanizacgdo (totalidade)
é de cinquenta e oito meses, apds a concessdo de alvara.----------
-5)- A emissdo das licencas de utilizacdo das construgdes, fica
condicionada & execugdo e recepcdo pelos Servicos Municipalizados
de Agua e Saneamento das seguintes obras ETAR e emissario
(Processo n2 3 409/95); reservatoério apoiado, reservatério
elevado, estacdo elevatéria (Processo 3411/95).---—-—-=--——————=—————-
-6)— Os projectos de construgcdo do Lote N (Unidade Hoteleira),
devem incluir a ligacdo das infraestruturas daquele lote as redes
CIEIR LS, o oo e s o o e £ oo e o e e e e e o . T P 2 1
-7)- No prazo de noventa dias, apds a emissdo do alvara deve dar
cumprimento & informacdo de 96-04-02, da Divisdo de Jardins, que a

seguir se transcreve:-Pecas escritas:- Caderno de encargos

(CONSEXUCHD TIVI1l & ZONAS VEIAEE) jrr o i i o i m s oo o s o o o o . o o
---As medig¢des e orcamento devem incluir os valores referentes aos

planos de rega e iluminacgdo, bem como o periodo de manutencdo dos

---Pecas desenhadas:- Planos de rega e iluminacdo; Planos de

plantacdo (arvores, arbustos, herbaceas e sementeiras). Sugere-se
que a zona de "Aptiddo Agricola" seja transformada em unm relvado. -
-8)- No prazo de noventa dias apds emissdo do alvara, deve
apresentar projecto da rede de telecomunicacgdes, aprovado pela
Portugal Telecom, ou declaragdo daquela entidade em como a rede &
aérea, e projecto da rede de gas aprovado pela Direccdo Geral de
Energia.--=--=—=—=———ccmmem e e e
-9)- No prazo de trés meses, apds a emissdo do alvara deve
apresentar projectos da ETAR e do emissario de ligacdoc a mesma.---
-10)—- Na execucdo das redes de abastecimento de agua e de drenagem

de aguas residuais domésticas, devem observar-se as regras
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descritas na informacdo 96-05-14 dos Servigos Municipalizados de
-10.1.-Deve ficar obrigado & instalag¢do da rede de abastecimento
de agua, rede de drenagem de aguas residuais domésticas de acordo
com os projectos aprovados, e ramais domicilidrios domésticos, em
conformidade com as indicagdes a fornecer pela fiscalizacdo dos
referidos servigos.—=—===—mmemm—— e ccc e m e e — e ——— ==
-10.2.-0 técnico responsavel,devera com a antecedéncia minima de

48 horas, solicitar & fiscalizacdo dos referidos Servigos, as

-A.4) Ligagdo da rede instalada, a rede geral.--—---—--=-=—-=————————-
~--B:-REDE DE AGUAS RESIDUAIS:-=—======—=——=—————— o ————————————

-B.1) Vistoria dos alinhamentos e da regularizacdo das valas com

-B.2) Vistoria e ensaio hidraulico da rede, com indicagdo dos

-10.3- Apds a conclusdo dos trabalhos devera o técnico responsavel
apresentar as telas finais da obra & escala de 1:2000, solicitando
na ocasido a vistoria (recepcido provisodria da obra).---------=-=---
-10.4- Todas as tubagens deverdo ser assentes de acordo com o0s
elementos do projecto,sd sendo autorizado o aterro das valas, apos
as vistorias A.1) e A.2) REDE DE AGUAS e B.1) e B.2) REDE DE AGUAS
RESIDUATS ., —— === = m e e e e e e e e e ——————
-10.5- Qualguer alteracdo ao projecto aprovado, devera ser
claramente expressa e justificada pelo técnico responsavel,devendo
apresentar, se necessario o respectivo projecto. Os trabalhos so
poderdo ser executados apds aprovacao da alteragdo proposta.------

-10.6-As valvulas de secclionamento deverdo ser instaladas em
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caixas préprias, cujos pormenores construtivos serao fornecidos
pela Fiscalizacdo dos ja referidos Servigos.----—-=-=---—=====-————-—--
-10.7-As tampas das caixas a instalar deverdo respeitar a norma
E.N. 124, utilizando-se as classes D 400 e B 125, respectivamente
para caixas de visita e de ramais domicilidrios.-=-----=---=--——---
-11)- Deve suportar os encargos eventualmente devidos a EDP, pelo
estabelecimento das redes de iluminacgdo pudblica, de abastecimento
Ae, SNEFYLa BLEMERTON ; S s s il i s L s s
-12)- Deve executar a rede geral de gas e ou suportar os encargos
eventualmente devidos & concessionaria de rede geral de gas.------
-13)- Deve executar a rede geral de telecomunicagdes ou suportar
os encargos eventualmente devidos a Portugal Telecom.--——=—==—=—--=
-14)- Deve ceder & Camara uma dependéncia para posto de limpeza
piblica com a &rea minima de 30 m2, com acesso directo a um
arruamento e dotado de instalagdo de A&gua, electricidade e
sanitdrios (um chuveiro, um mictério, um lavatério e wuma sanita
COM  LAVRE T LY o oo s oo s s s ot e o . o, o ke et =
-15)- Deve executar a construcdo de 12 cais para contentores de
residuos sdélidos urbanos de acordo com indicagdes a fornecer pelo
Servico de Higiene e Limpeza da Cémara.---—--——-—-—--——-—==-—==————=——-—
-16)- No prazo de um ano apds a emissdo do alvara, devem ser
concluidas as obras de execucdo da ETAR e do respectivo emisséario
de ligag8o.—=——=—=———-m—mmemm e e ————————
-17)- Deve apresentar declaracdao de responsabilidade, pela
execucdo das obras de infraestruturas, incluindo obras de arte,
subscrita por técnico com qualificagdo de engenheiro civil ou
engenheiro técnico civil,===-———ccmmcccmcnmn et e e
~18) - Deve apresentar alvard de empreiteiro de obras plblicas de
glagsse compativel con o vValor' da obla,; ——ressmmsmpeinrcSnmEanmsasim
-19)- Deve pagar a taxa de urbanizagdo no valor de 30 285 990$00
(trinta milhdes duzentos e oitenta e cinco mil novecentos e
DOVEREA BECUHAOR: o o o o s s o oo 0 0, 5 18 o o8 ot 00— i S o o e R
-20)- Serao cedidas & Camara Municipal de Sintra, para integracao

no dominio plblico as seguintes parcelas de terreno:---———---———--=-=--
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——— 7 735 m2 destinados a arruamentos, passeios e rampas,
perfazendo o total de 60 883 m2, conforme planta gue constitui o
= b N N e e e e
-21) - Por escritura celebrada no Notariado Privativo deste
Municipio, foi cedido a esta Camara a parcela de terreno com a
drea de 11 500 m2, destinado a zona de egquipamento escolar, ou a
outro fim gque a Calmara achar por conveniente,==========rerc=rem—-
22)- Foi prestada a caugdo a que se referem os artigos 242 e 309
do Decreto-Lei 448/91 de 29 de Novembro, com redaccao introduzida
pelo Decreto-Lei 334/95 de 28 de Dezembro, mediante escritura de
hipoteca dos lotes D3 e F2, do processo 3 409/95, celebrada no
Notariado Privativo deste Municipio, no valor de 202 000 000$00,
sendo 66 000 000500 para caucionar as obras de urbanizacdao e 136
000 000500, para caucionar a execugao da ETAR e do emissario de
ligacdo A mesma,-==—===="=mmmmm e e ————————— e
---0 registo desta hipoteca devera ser processado em simultaneo,
com o Alvara de Licenga de Loteamento pela firma titular, na
respectiva Conservatdéria. No prazo de noventa dias, a contar desta
data, o wurbanizador deverd apresentar na Secgdo de Registos da
Reparticdo de Notariado, certiddao comprovando o registo da
Hipoteca, ndo o fazendo, considerar-se-& que ndo foi apresentada
caucdo, o que conduzird & caducidade do Alvara de Licenga de
Loteamento. Este condicionamento foi aprovado na reunido
ordinaria, realizada em 96-06-12 =~====—mc———cc e e — e —
---Dado e passado para que sirva de titulo a Firma requerente e
para todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei n2 448/91, de 29
de Novembro, com redacgdo introduzida pelo Decreto-Lei 334/95 de
28 AE DEZEIMDED o i i i s om o m .
---— PACOS DO CONCELHO DE SINTRA, 20 DE JANEIRO DE 1997 .---—-———----—
A PRESIDENTE DA CAMARA,

Co-C G

(Dr2 Edite de Fatima Santos Marreiros Estrela)
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——— Registado na Camara Municipal de Sintra, livro 22,do ne <8

ao n2 \D® em 20 de Janeiro de 1997 .——————

—-Secretaria da Camara Municipal de Sintra,20 de Janeiro de 1997.-
A CHEFE DE REP TICAO,

-

(Ida Batista Coelho Oliveira)
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