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Memoria Descritiva

Requerente: Abilio Francisco Fernandes
Localizagdo: Rua Sebastido Silva — Lote E — 16 — Massama — Queluz

Tipo de Projeto: Loteamento — Alteragédo — Alvara n® 9/77

INTRODUGAO

A Memoria Descritiva reporta-se a um pedido de licenciamento de alteragdo a operacao de
loteamento, no artigo de terreno inscrito na Matriz Predial sob o n°® 706, descrito respectivamente

na Conservatéria do Registo Predial de Queluz sob os n.° 826, na freguesia de Queluz.

A presente proposta consiste em regularizar a situacao existente no local em desconformidade

com o alvara de loteamento.

De acordo com a certiddo da conservatéria em anexo houve por parte das Estradas de Portugal

e da Refer uma expropriacao ao proprietario referente ao lote E-16 com cerca de 1793.00 m2.

Sendo um dos ultimos lotes ainda por construir nesta zona industrial vimos por este meio
apresentar, conforme pecas desenhadas, a regularizagdo das infraestruturas existentes bem
como a area do lote. Saliantamos que a area a norte na Rua Sebastido Silva ainda consta na
conservatoria como parte do Lote E- 16, propondo essa area para cedencia ao dominio publico

destinada a zona para espacgos verdes de utilizagdo coletiva.

A proposta segue o mesmo afastamento que o edificio a Norte a plataforma ( Crel A9) e cumpre

o afastamento a linha ferrea de aordo com o Decreto Lei — de 4 de Novembro.

LOCALIZAGAO E ENQUADRAMENTO REGULAMENTAR
O artigo de terreno encontra-se inserido em Classe de Espaco Industrial no Plano Diretor

Municipal de Sintra, inserido no alvara de loteamento 9/77, sobre as seguintes servidées; ANA e
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A pretensao localiza-se no Perimetro Industrial de Massama na freguesia de Almargem Queluz.
O arruamento existente ( Rua Sebastido da Silva ), localiza-se a Norte, permitindo ao\lote acesso Uﬁn

directo para a via publica.

INSERGAO URBANA E ENQUADRAMENTO PAISAGISTICO

O seu enquadramento industrial, derivado de se integrar em zona industrial e comercio, é
caracterizado por edificios cuja cércea, nimero de pisos e volumetria seguem um valor modal
equivalente ao dos edificios/lote agora proposto. A proposta propée a alteracdo de uso de

industrial para comercio.
NATUREZA E CONDICOES DO TERRENO OBJECTO DA PRETENSAO

O lote onde se pretende efectuar o licenciamento, compreende uma area total de 2706.57m2
com uma configuragéo semelhante a um rectangulo. Ao nivel da sua morfologia, este tem uma

inclinacdo, ndo muito acentuada, no sentido descendente Norte / Sul .

A natureza do terreno real, ndo apresenta caracteristicas de ser muito argilosa nem muito
rochosa. Caracteriza-se 0 mesmo como tendo capacidades de fundacdes de coeficientes

normais, que serao apresentadas em projecto de especialidades.

Resulta apenas que, o requerente, pretende agora adequar o uso previsto em Plano de

Ordenamento a realidade fisica no local, criando assim um conjunto de edificios de remate ao

aglomerado industrial em que se insere.

De referir que os acessos ( passeios e arruamento ) ao lote E 16, encontram-se executados. De
acordo com o solicitado na notificagdo sobre a colocagao do passeio com 2.50 m de largura,
solicita-se que seja tido em consideragao que a largura proposta para o passeio € a mesma

existente no lote vizinha localizado a poente.

Atendendo ao solicitado pela notificacdo em relacdo aos estacionamentos propde-se que os

estacionamentos propostos nos pisos em cave sejam considerados privados e o0s
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estacionamentos exteriores sejam considerados de uso e livre acesso.
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Salienta-se que além dos 27 lugares privativos obrigatdrios temos mais 3 lugares privativos e

mais 26+2 lugares de estacionamento de uso e livre acesso no logradouro do lote. m
)

ADEQUAGAO AS INFRA-ESTRUTURAS E REDES EXISTENTES

Conforme Levantamento topografico as infra-estruturas existentes de Aguas servem o terréend,
bem como o colector geral de esgotos. Todas as restantes infra-estruturas existem e estdo em
pleno funcionamento, a saber: Electricidade, Telefones e Gas. Anexa-se peca desenhada

referente aos tracados de redes de infra-estruturas existentes.

CARACTERIZAGAO DA PROPOSTA EDIFICADA

Os parametros urbanisticos propostos para o lote E-16 sdo o maximo de dois pisos acima da
cota de soleira (2) e dois pisos em cave para estacionamento e zonas tecnicas. Propde-se dois
pisos abaixo da cota soleira para prevenir de futuro uma maior oferta a nivel de estacionamento
no interior do lote uma vez que se pretente alterar o uso de indUstria para comercio, o que obriga

o RMUECS. Propbe-se em cada piso uma fracg¢ao independente destinadas ambas a comércio.

As areas de implantacdo e de construcdo, bem como o numero de fogos para o lote estdo
descriminados no quadro da Planta de Sintese. No entanto os totais sdo de 1078.60 m2 de area
maxima de construgdo ( sem cave ), e a cércea & 9.00m de altura maxima de fachada.

PARAMETROS URBANISTICOS

Area INICial O 10T€:. ..o oo e 4000.00m?

Areas Expropriadas:

Estradas de Portugal (atual I.P. ):......... ... RO 1137.00m?
Refer:......... ..o, OO SO TR 656.00m*
Area aCtUal dO 10TE:. ... 2.706.57m’

Areas a ceder a Dominio Publico:

479.57m? =~

Espacos Verdes:de Utilizagao ColetiVa e i i s i 5500 50508 1030 et erems e
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)'f Total de areas a ceder a dominio PUBICO: . ... ...
Area FINal do 1018 ET6 fu...i.vv ceeeeeeeeeeeee e e 2.227.00my?
Areas Propostas ao Edificio:
Area de IMPIEANTACAD ... oo
Area de 10GradOUNO. .......o..ive oo 1.687.60m?

Area bruta de construcdo( Piso 0+ PISO T ) o107 8.60M

Area bruta de construcao ( PiSO -1 @ PiSO =2 ). .. .veeeeeeeeeeeeeees oo, 1.078.60m’
Area bruta de construcao (10Tal ). .ooi oot oo 2.157.80m?
20
O e 9.00 m
VOIUMEITIA .o e 7280.55m3

Numero de pisos:

et (e - o) £l LT B T 2P
ADIX0 8 COtA 00 SOIBINA. ..ot 2P
NUMETO dE FracCOes. oo 2 Fracgoes
S R Comércio

( uma fragao por piso )

Piso — 1 e -2 destinados ao estacionamento privado de cada fracao, e zonas técnicas

Indicedetmplantagaon cosmn e e o s T R S D el
Indice de:Construgae:. summusmmermms resrm s e e e 0: 48
Indice VOIUMELNCO . .o e 326
LA POIMAVEIS ..\ oo 482.66m2
Indigestle Parnmea il Zaae s o e s s s s A e T T B 0.22
e P B s o s s s 1744.34m2
indice de IMPermeabiliZaCao:. .. . ... oo 0.78
Parqueamentos privados:

Fargueamenitosing interion doied fieio{ Caves fismommmmmismman s soms oo s s e s e 30 lug

( previstos 15 lug / por piso em cave - propomos mais 3 lugares que o definido no RMUECS )

Parqueamentos de uso e livre acesso:
Parqueamentos no exterior do edificio ... 26+2 lug Q

Sendo os 2 lugares destinados a pessoas com mobilidade reduzida, confoerme pecas desenhadas anexas

Total'de Estationamentos..emmmmmssmmssismssm v i s e projecto Uno. rrojecios, | Bha#2ckug
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De acordo com a Portaria n® 216 — B, de 3 de margo de 2008, efectou-se o calculo de cedéncias H”}ﬂ

a dominio publico ( peca desenhada n° 1.01), para o lote E 16. Apresenta-se os valores para, i

lotes industriais e tendo em conta o pedido de alteracdo de loteamento para este lote
comércio apresenta-se também estes valores.

Atendendo a que para o lote E 16, as areas para dominio publico ja foram cedidas inicialm
calculou-se a diferenca entre lotes para industria e lotes para comércio, tendo em conta o
exposto propomos que a area a ceder a norte seja destinada exclusivamente para espaco verde

de utilizagao coletiva..

Em relagdo a dotagdo de estacionamento publico, ndo se consegue cumprir o definido na
Portaria, atendendo a que a area do terreno a ceder a dominio publico encontra-se
completamente delimitada por passeio publico. O que torna inviavel o acesso ao estacionamento

de acordo com fotografias em anexo.

Solicita-se que se tenha em consideracao o fato de no interior do lote ( cobertos e descobertos,

privados e de uso e livre acesso), propde-se a mais 29+2 lugares de estacionamento.

De referir que so se apresenta o quadro de pardmetros urbanisticos do lote E 16, tendo em

conta que o loteamento em causa € demasiado grande e os parametros defenidos ja sofreram

alteracdes no decorrer destes anos.
ADEQUABILIDADE COM A POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

A proposta apresentada adeque-se as condicoes estabelecidas no Plano Director Municipal de

Sintra, a saber:

Os afastamentos das construcées, aos limites do lote, cumprem com as disposi¢des contidas no

Loteamento, bem como no Regulamento Geral das Edificagcdes Urbanas.

A rede viaria possui dimensdes adequadas as fungbes propostas, respeitando as medidas

regulamentadas no loteamento, emitido em 1977.

Sintra, 17 de janeiro de 2017
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Requer: Abilio Francisco Fernandes

Local da Obra: Rua Sebastido e Silva, Lote E16, Massama

Unido de Freguesias de Massama e Monte Abrado

Alteracdo ao Alvara de Licenga de Loteamento n2 9/

Construgdo existente com distancia ao limite da plataforma de 30.00 m ao eixo da
mesma 50.00m
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Sintra, 19 de Janeiro de 2017
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ESTIMATIVA DO CUSTO TOTAL DA OBRA
Andreia Sofia Gomes da Silva, Arquitecta, inscrita na Ordem dos Arquitectos sob o n.° 8863, e
técnico responsavel por este projecto, declara nos termos e para o efeito do disposto no artigo
10° do Decreto Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, com a redaccio que lhe foi conferida pelo
D.L. n® 136/2014, de 9 de setembro, que o custo total da obra se estima em 71 935.50 €,
conforme se descrimina:
- EXECUCAO DE ZONAS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA.....479.57m2 x150.00 €=71 935.50€
Total = 71 935.50 €
16 AS 16S 229 WA
S¢ 4>_zb D, &
Sintra, Janeiro 2017 - 4.4 2 =
O Técnico 0.A. n® 8863 “2.904, 69

{Andreia Silva Nuries

projecto uno project

e Cor

0s, Urbanizacbes

rucao, Lda.

Av. Movimento das Forgas Armadas, n.° 34 / 36
1° Esq® Portela - 2710-432 Sintra

Tel. 21 924 44 51 - Fax 21 924 39 82

Mével 96 764 24 63

E-mail projecto.uno@sapo.pt



18

A6 1y [201<

FP.

N

YAILLIT0D OVIOvZIlien
30 $30¥3A SYNOZ 30 Ov3INdIX3
ON3IYYIL 00 YZIdNIT

F

91

Si

14}

£L

(4

L

oL

5353 9

S3ISIN S

SISIN ¥

$35IW £

s3san ¢

SN L

SOHIVEvYL
s3saw

ol

S0 01D3104d

sapueulad odsdURIH OljIgY

: aluaianbay

SODIAY3S 30 OYIVLSTHd/TVDUINGD ODIHIa3

L10Z°10 vivd

V¥890 vd OVINIIXI vd OVIVZINVANITTVD

QT 'ONM 010310

projecto uno

Av. Movimento das Forgas Armadas, n.° 34 / 36

1° Esq® Portela

- 2710-432 Sintra
Tel. 21 924 44 51 - Fax 21 924 39 B2

Mdvel 96 764 24 63
E-mail projecto.uno@sapo.pt

Contrib. N. 503 807 680 - Reg. Com. Sintra n.° 11484 - Cap. Social 15.000€



