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ALTERAGAO DA LICENGA DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO

(Nos termos. do Decreto-Lei n.* 555/39, de 16 de dezembro, com as alteragdes vigentes e, do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificago do Concelho de Sintra (RMUECS), em vigor)

O PRESENTE PROCESSO OBTEVE PARECER DE INDEFERIMENTO, POR PARTE, DOS SERVIGOS TECNICOS DA CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA, EM 01
DE SETEMBRO DE 2016, TENDO SIDO, O MESMO, NOTIFICADO AO REQUERENTE ATRAVES DO OFICIO N.° 6010, DE 13 DE OUTUBRO DE 2016, COM O
PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS PARA ALEGAR O QUE TIVESSE POR CONVENIENTE, AO ABRIGO, DOS ARTIGOS 121.° E 122.° DO CODIGO DO
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO. O REQUERENTE DEU ENTRADA EM 07 DE FEVEREIRC DE 2017, DE ELEMENTOS QUE VISAM DAR CUMPRIMENTO AO
SOLICITADO NA INFORMAGAQ, SUPRA, MENCIONADA. FACE A, ACIMA, EXPOSTO PROCEDE-SE A ELABORAGAQ DE INFORMAGAQ FINAL:

1. Local daobra

| Morada da obra: Massama

| —]’7 . =S '7’7# — - -
Localidade: | Massama Freguesm Unido das Freguesias de Massama e Monte Abrago
Conservatoria: Queluz ‘ N.° registo da Conservatéria: 1826 N.° da matriz: ‘ 706
I R N I I - =
’ Area total da operagio: F 4,000,00 m2
2. Enquadramento Urbanistico
2.1. Plano Diretor Municipal (Resolugéo do Conselho de Ministros n.® 116/99)

| Urbano (an 25.9) B | Urbanizavel (an." 26.9) EEI Industrial (art. °29") ‘E
s . [ = = = | I =
L% Induistria Extrativa (art ® 30.2) B | Agricola nivel (art®312) B | Florestal (art° 32.%) JE‘;
§ Desenvolvimento Turistico (art°27.5) |2} | Protegéo e Enquadramento (art.? 33.°) B8 Espagno -Canal (art° 35“) 1]
g e e — =R it —ia ! S— —
S Cultural-Natural nivel (a2 36.9 |[E | Preferencial para Turismo e Recreio (art.° 37.%) LQ | Desenvolvimento Estraieglco e Especifico (art.° 28 ) B8

Conclusao: J Devem ser respeitados os condicionamentos estabelecidos no regulamento do PDM para as categorias de espagos industriais e de espagos-canal.
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2.2. A operagdo urbanistica esta sujeita a outros planos efou instrumentos em vigor? Sim [ ’ Nao []
Alvara de loteamento n® | 9/1977, de 15.03 = rl::rgc;? Area Central do Cacém (republicado por Aviso n.® 62752010, de 25 de g
POPNSC (Resolugo do Conselho de Ministros n.® 1-A/2004, de 8 de janeiro) B3 | ARUCHS (Aviso n.° 5432/2014, de 29 de abril) B8
Plano de Urbanizagao de Sintra (Declaragéo de 8 de margo de 1996) B | POOC (Resolugao do Conselho de Ministros n.° 86/2003, de 25 de junho) B
rl:‘}:r;j: Salvaguarda do Bairro Almeida Araujo (Pertaria n.® 203/98, de 26 de B | outros o
| " [0 alvara de loteamento n.° 9/1977 foi emitido em 15 de margo, em nome de Amadeu da Mota, para constituigio de 142 lotes destinados a
habitagdo em moradias unifamiliares, habitagao coletiva e indastria, num total de 849 fogos.
QG aD; O Lote E16 com a 4rea total de 4.000,00 m? destinava-se a industria.
L { A urbanizagao encontra-se rececionada definitivamente desde 09 de fevereiro de 1984.
2.3. A operago urbanistica esta sujeita a serviddes efou restricdes de utilidade publica? Sim Nao []
= = - T I |
Dominio publico hidrico o 8 Atividades _Ejtgbeiecimentos comprodiies explosivos E’
;3%‘;?:5 Albufeiras de aguas publicas £ [ Pengesas Estabelecimentos com substancias perigosas g
Captagdes de aguas subterrdneas | — | , D
para abastecimento publico B Estabelecimentos prisionais € t_LiteI‘argshie menores _Q
Aguas de nascente B | Equipamentos | InstalagBes aduaneiras B
Recursos i e ; o
geolégicos Ag{l_.la? minerais naturais . E} Defesa nacional - 8
Pedreiras B8 Abastecimento de agua B
Reserva agricola nacional B8 Drenagem de aguas residuais B8
Obras  de aproveitamento | Y o

g hidroagricola = i R =

8 | Recursos o

E S Ewewas o 8 _G‘asodutos e oleodutos ] =)

2 Recursos | Sobreiro e azinheira = Estradas e caminhos municipais 8

@ agricolas e = .

3 florestais | Azevinho B | Infraestruturas | Rede ferroviaria 4}

=3 — -

;:ﬁ Regime florestal B Rede rodoviaria nacional e rede rodoviaria regional 4]
Povoamentos florestais  percorridos - ; i, |
por incéndios E. Aeroportos e aerodromos » & _
Arvores e arvoredos de interesse N

| piblico ] Telecomunicagbes B 8
Reserva Ecologica Nacional 8 Farois e outros sinais maritimos B
Recursos . o . il
‘ ecologicos ﬁgs protegidas g Marcos geodésicos B
Rede natura 2000 B | Outros B
Patrimonio Imoveis classificados B | Outros B
edificado | Edificios publicos e outras construgbes de interesse
piblico (inclui edificios escolares) & Oufros — =
- O terreno encontra-se abrangido pela servido aercnautica do Aeroporto da Portela, nos termos, do decreto n.® 48542, de 24 de agosto de 1968,
artigo 6.%;
- faz fronteira, a sul, com a serviddo da rede ferroviaria, nos termos, da carta de condicionantes do PDM - outras serviddes e restrigbes de utilidade
Conclusao: plblica [artigo 17.° do regulamento do PDM de Sintra];
- & abrangido pela serviddo da A9 (CREL) e do seu no viario, nos termos, da carta de condicionantes do PDM de Sinfra - outras serviddes e
restriges de utilidade publica [artigo 16.° do regulamento do PDM de Sintra].
| - S - e ——— = S
3. Consultas e pareceres
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\ ' \ Parecer /‘
Serviddo e fou ‘ - - —
| restrigoes de utiidade | Data da — ; Data da o Ofcs o8 Lg/
publica, referidas no consulta | N.° Oficio Entidade consultada Resposta N.° Oficio | E % s £
ponto 2.3. £ z
| Aeroportodelisboa | | | ANA Aeroportos de Portugall | 2015.10.04 T | B | | O]
| A9(CREL)rede ’ —— | cn g [y =
ferroviria 2015.09.09 | SNT2015/00932 | Infraestruturas de Portugal 2015.10.08 7127LSB151008 [f‘ O |
CONFERENCIA [e— - T e
DECISORA | | |CRVT | 2018008 | swramsossz | OO | O ) W
A9 (CREL)/rede | solicitado pelo 668LSB160129 ‘
farroviaca 2016.05.11 requerente Infrat?struifjraé de Portugal 301 6‘06.01___ GRLXS/397/2016 X E [;]
2016.05.23 |  SNT2017/01872 j CCDRLVT - | 2016.06.19 |  SNT2017/01872 g 8 8
De acordo com, o parecer das Infraestruturas de Portugal, de 01.06.2016, a implantagao do edificio garante o afastamento de 10 m
ao dominio publico ferrovidrio, conforme, estipulado na alinea e) do n.° 1 do art.” 15 do DL n.° 276/2003, de 04.11, assim como, se
| mantém o afastamento de 50 m ao eixo da A9-CREL e nunca a menos de 20 m da zona da estrada, conforme, alinea a) do n.° 8 do
Foﬂditciﬂnamemos art? 32 da Lei n.° 34/2015, de 24.04.
impostos: [
P O parecer desfavoravel da CCDRLVT foi emitido, somente, em &mbito, de Conferéncia Deciséria face ao parecer desfavoravel das |
Infraestruturas de Portugal, ndo existindo necessidade de nova pronuncia apds a emissdo de parecer favoravel pelas Infraestruturas de
‘ Portugal, conforme, parecer da CCDRLVT, de 19.06.2017. (Anexo 1.) |

SERVICOS INTERNOS DO MUNICIPIO

| | ‘ | Parecer
‘ Senvigo consultado Data da consulta Data da Resposta ‘ N.2 Oficio é H ‘g R ‘
E—— e — E—— N =1 =N

‘{ Condicionamentos impostos:

4. Ruido_Acessibilidades
a) RELATORIO DE DADOS ACUSTICOS

O relatrio sobre a recolha de dados acusticos deu entrada em 27 de julho de 2015. No estudo realizado, verificou-se que: (...) Assim

sendo e nas condigbes do presente relatério, a andlise dos resultados obtidos permite observar que o local em questao, (...), se

enquadra dentro dos limites da legislagao estipulados para Zonas Mistas.

Para os Valores de Exposigéo Obtidos e tendo em conta a utilizagao prevista para a operagao urbanistica, nao se prevé alteragéo nos

enguadramentos dos Indicadores de Ruido Laene Lo".

b) PLANO DE ACESSIBILIDADES

Foi apresentado o plano de acessibilidades, em 07 de fevereiro de 2017, nos termos, do decreto-lei n.° 163/2006, de 08 de agosto

(barreiras arquitetonicas).

5.  Conformidade urbanistica
- - El-Outros
: Lote em
BJ Alvara de Loteamento n.° L (por ex.
(LTH51611972) 9/1977, de 15.03 | alterag&o n. E16 Informagao -
| préevia, etc...)
: = T — -
ﬁ;e::aﬁt;ll go Alvara de 223.680,00 m? N.° de lotes 142 N.° de fogos 849 Uso :;ilzggtar?:o unifamiliar, habitago coletiva e
pMmoT | Devem ser respeitados os condicionamentos estabelecidos no regulamento do PDM para as categorias de espagos industriais e de espagos-canal.
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Descrigao Na Proposta Alvara PDM Diferenga Observagbes
Areas expropriadas ao Lote E16 (m?) 1.793,00 —_— ———— e e
Estradas de Portugal 1.137,00 — S e S
REFER 656,00 —_ - R R —
Area do Lote (m2)
Atual 2.706,57 4,000,00 _— -1.293,43 e
Final 2.227,00 4.000,00 _— -1.773,00 e
; _ 0 alvara de loteamento néo estipulava
Area de Implantagdo (m2) 539,40 —— —_— - Areas de implantagdo.
Area de Logradouro (m?) 1.687,60 S S S —
indice de ocupag&o do solo 0.24 —_— _ -0.26 ——
Percentagem de ocupagao do solo 24% e 50% -26% A proposta cumpre o PDM.
0O alvaré de loteamento nao
) estipulava dreas de construgao.
Area Bruta de Construgéo (m?) 2.157,20 e R e Na certiddo da Conservatoria de
Registo Predial nao sao estipuladas
areas de construcao.
Area Bruta de Construgao Comércio 1.078,60 e _ —_ —
Area _ Bruta de Construgdo Cave 1.078,60
(estacionamento)
indice de construgao 0.48 — —_— _ —
Numero Maximo de Pisos (un) 4 1 3 _—
Acima da soleira (un) 2 1 1 —
Abaixo da soleira (un) 2 —_ e —
] O alvara de loteamento ndo estipulava
Cércea/Altura maxima de fachada (ml) 9 — 9 _— alturas maximas de fachada.
A proposta cumpre o PDM.
: ao estipul
Volumetria () 728055 VOO ﬁ:ﬁ;ﬁ-ig: loteamento n@o estipulava
Coeficiente volumeétrico (m3/m?) 3.27 _— 5 -1.73 A proposta cumpre o PDM.
; : i O alvara de loteamento néo estipulava
Area de impermeabilizagao (m?) 1.744,34 —— e —_ Areas de impermeabilizacao.
Percentagem de impermeabilizagdo 78% R 80% 2% A proposta cumpre o PDM.
Numero de Fogos (un) - — — S I
Densidade habitacional (fogos/ha) — — — — N
N.° unidades de ocupagdo comercio (un) 2 1 _— 1 —
30 (cobertos) + A proposta cumpre o PDM, ja que,
= : 26 (descobertos) it tratando-se de uso de comércio, 0
b bdﬁ i +2 (mobilidade S 43 13(; f d‘ggggg’:f@ PDM ndo faz distingdo entre
cobertosfdesoobertos {un) condicionada estacionamento privado e
descobertos) estacionamento publico.
; Atendendo a que a proposta supera
Area de estacionamento a superficie (m?2) 352,54 _ largamente ocrlemer% dF:e P
. estacionamentos necessarios (+ 15
Para ligeiros 325,00 = 207 46 lugares que o estipulado em PDM) e
e que a diferenga & de apenas 11
4 uisg&r?& 5 equn;jle;r:teia L lugares, continuando a proposta a
qZB luacres consi dgran qoigs exceder o n.° de estacionamentos
- e gst - Slanapec necessarios pelo PDM em 4 lugares,
Para_pgssoas com mobilidade 2754 prop propgstos considera-se que a proposta cumpre
condicionada o artigo 36.°, na sua alinea a) do
numero 2., no que respeita, & area
bruta de construgao por lugar de
pargueamento a superficie.
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O pedido de alteragao da licenga de operagao de loteamento abrange a area de 2.706,57 m2, referente ao Lote E16,

inserido no alvard de loteamento n.° 9/1977, onde se pretende regularizar a situagio existente no local, em
desconformidade com o alvara de loteamento, face & expropriagdo de 1.793,00 m2, por parte, das Estradas de
Portugal e da REFER.
Pretende-se, ainda, a mudanga de uso de “industria” para ‘comércio”,

~ -
DESCRICAO DA PROPOSTA: | Do mesmo modo, pretende-se a cedéncia ao dominio publico para zona verde e espaco de equipamento, [da &rea a
norte na Rua Sebastido Silva que ainda consta como parte do Lote E16.

Sé&o apresentados parametros urbanisticos para o Lote, designadamente, &rea de implantacao, érea de lodtadouro,

percentagem de ocupacdo do solo, areas de construgdo, altura maxima de fachada, coeficiente volumétrico,
percentagem de impermeabilizagdo e numero de estacionamentos, ja que, nem o alvara de loteamento 0s

preconizava nem existe projeto de construgo aprovado para o local,

' Quadro Sinético do Loteamento:
2227 00 m# arez do icte E 16
539 40 m* superficie do Implantagac maxama
1.078.60m#  arez bruta de construgdo/acma da cave { 2 psas |
1.078 80 m* area brula de construgdo em cave ( 2 pisos |

7.28055m8  volumetria de construgan
1687 80 m:  4rea do logradoure

1.744 34 m? area impermedvel
0.7 percemagem de imparmeabilizagao
482 66 mr area pemedvel
0.24 indica ge implantagao
Q48 indice de consiruGan
326 indica volumetrico
022 indice de permeabilidece
a7y Indice de impe-meabilidade
2 n" gz pisas acima 0o 50l
2 n® de pisos abaixo do sok

estaconamenlos oe uso e livre acesso

26 lug n® ce lugares de estac onamentos
[ ne logradouro do lote )

2lug n* oe lugares de estacionamentos para pessoas com mobilidade reduzids
( no logradouro do lote )

estacionamentos privalvos
30 hug o lugares de eslacicnamento

| Nas psos em cave - previstos 15 lug / piso em cave - mais 3 lugares que 0 sbrigattno |

56 + 21ug total de estacionanmenios propostos denlro do lote | cobantes e descobenins )

9.00m altura maxima de fachada
C 5138 66 cola soena
max 7 unidades Comércic Prestagio de servigos

Acessa e Circulagao pedonal

Acessa g Circulagao automdye
¢ sentido Unico |

479 57m: AREA TCTAL DE CEDENCIA A DOMINID PUBLICO
PARA ESPACDS VERDES DE UTILIZAZAD COLETVA

6.  Cedéncias ao Dominio Publico Municipal
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ARRUAMENTOS, PASSEIOS E ESTACIONAMENTO PUBLICO
Nao é proposta qualquer area de cedéncia para arruamentos, passeios e estacionamento publico, para além das ja cedidas aguando

da emisséo do alvara de loteamento.

ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA
E proposta a cedéncia graciosa da area de 479,57 m2 para espagos verdes e de utilizagdo coletiva correspondendo esta area a zona a
norte da Rua Sebastiao Silva que ainda se encontra inscrita na Conservatoria de Registo Predial como parte do Lote E16 e que, se

constitui como a parte sobrante do lote apos a expropriagéo realizada pelas Estradas de Portugal.

Atendendo a que a alteragdo ao alvara de loteamento ndo preconiza qualquer modificagéo dos parametros urbanisticos do mesmo, ja
que, o alvara emitido somente estipulava o uso para os lotes industriais como é o caso em apreciagao, logo, ndo existindo qualquer
agravamento ao, anteriormente, estipulado, considera-se de néo existir necessidade de areas de cedéncia para espagos verdes e de

utilizagao coletiva e, para equipamentos de utilizagdo coletiva, para além das ja cedidas agquando da emissao do alvaré de loteamento.

7. Prazos para Execucao das Obras de Urbanizagao

INICIO DAS OBRAS DE URBANIZACAQ
O inicio das obras de urbanizagao (zonas verdes) deve ser comunicado a Camara Municipal, nos termos, do artigo 106.° do RMUES.

CONCLUSAO DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

A conclus&o da totalidade das obras de urbanizagdo (zonas verdes) deve verificar-se no praze de 1 (um) més, de acordo com, a

calendarizagéo efetuada pelo projetista.

8. Estimativa do Custo Total da Obra
De acordo com, a estimativa orcamental apresentada pelo projetista, o custo total da obra serd de € 71.935,50 (setenta e um mil,

novecentos e trinta e cinco euros e cinquenta céntimos), valor sem [VA.

9. Garantia Bancéria para Caucionar os Valores das Obras de Urbanizagao
Deve o requerente apresentar garantia bancaria no valor de € 92.904,70 (noventa e dois mil, novecentos e quatro euros e setenta céntimos), valor

este que se encontra acrescido de IVA & taxa legal em vigor (23%), para caucionar a execugdo das obras de urbanizagéo (zonas
verdes), sendo acrescido ainda de uma verba de 5%, nos termos, do artigo 54.° do decreto-lei n.° 555/99, de 16.12, com as alteragGes
vigentes.

A garantia bancaria a prestar é sem prazo e, sera prestada a favor da Camara Municipal de Sintra, na condigéo de o pagamento ser
efetuado pela instituigio bancaria mediante simples solicitagéo do Presidente da Camara Municipal de Sintra, ou de quem o substituir,

e, ndo pode ser alterada ou revogada sem expressa solicitagdo da Camara Municipal de Sintra.

10. Taxa Devida pela Realizagdo, Reforgo e Manutengdo das Infraestruturas Urbanas
Atendendo a que a alterago ao alvara de loteamento n&o preconiza qualquer modificagéo dos parametros urbanisticos do mesmo, ja

que, o alvara emitido somente estipulava o uso para os lotes industriais como é o caso em apreciagéo, logo, ndo existindo qualquer

agravamento ao, anteriormente, estipulado, assim como, as obras de urbanizagéo a efetuar, por parte, do requerente advém da sua
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cedéncia graciosa ao dominio municipal de uma area sobrante e néo da necessidade de cedéncias estipuladas pela legislagdo em
vigor, considera-se de nao existir necessidade de aplicar a TRIU.

L

11. Taxas Devidas pela Concesséo de Licenga de Loteamento
Deve pagar as faxas devidas pela concessdo de licenga de loteamento, de acordo com, a Tabela de Taxas e Outras Receitas/do

Municipio de Sintra.

12. Taxa de Publicidade e Publicagao
Deve pagar a taxa devida pelas despesas de publicidade e publicagdo, de acordo com, a Tabela de Taxas e Outra ceitas do

Municipio de Sintra.

13. Parecer
14.1. DESCRIGAO DA PROPOSTA
O pedido de alteragéo da licenga de operagao de loteamento abrange a area de 2.706,57 mZ, referente ao Lote E16, inserido no alvara

de loteamento n.° 9/1977, onde se pretende regularizar a situagao existente no local, em desconformidade com o alvara de loteamento,
face & expropriagéo de 1.793,00 m2, por parte, das Estradas de Portugal e da REFER.

Pretende-se, ainda, a mudanga de uso de “industria” para “comércio”.

Do mesmo modo, pretende-se a cedéncia ao dominio plblico para zona verde e espago de equipamento, da &rea a norte na Rua
Sebastiao Silva que ainda consta como parte do Lote E16.

So apresentados parametros urbanisticos para o Lote, designadamente, area de implantagao, area de logradouro, percentagem de
ocupagéo do solo, areas de construgéo, altura méxima de fachada, coeficiente volumétrico, percentagem de impermeabilizagéo e
nimero de estacionamentos, ja que, nem o alvaré de loteamento os preconizava nem existe projeto de construgao aprovado para o

local.

14.2. PARECER

Apos andlise dos elementos constantes do pedido de alteragdo da licenga de operagéo de loteamento, considera-se que:

A. Foi entregue certidao da Conservatoria de Registo Predial com a inscrigéo das expropriagoes realizadas pela Estradas de Portugal e
pela REFER, num total de 1.793,00 m2.

B. A urbanizag&o cumpre o estabelecido no regulamento geral do ruido segundo o relatorio de dados actsticos apresentado.

C. De acordo com, o Regulamento do PDM de Sintra - artigo 35.° Espagos-canais -, ‘(...) as actuagbes nestes espagos devem
respeitar as correspondentes servides administrativas e restrigées de utilidade publica (...) e, quando possiveis, devem concordar com
os parametros urbanisticos estabelecidos para a classe ou categoria de espago envolvente”.

- De acordo com, o parecer das Infraestruturas de Portugal, de 01.06.2016, a implantagao do edificio garante o afastamento
de 10 m ao dominio publico ferroviario, conforme, estipulado na alinea ) do n.° 1 do art.° 15 do DL n.° 276/2003, de 04.11, assim como,
se mantém o afastamento de 50 m ao eixo da A9-CREL e nunca a menos de 20 m da zona da estrada, conforme, alinea a) do n.® 8 do
art? 32 da Lei n.° 34/2015, de 24.04, bem como, a proposta também foi objeto de parecer favoravel da ANA Aeroportos, no que se

refere, & servidao aeronautica do Aeroporto de Lisboa, pelo que, a proposta cumpre as servidGes e restricdes de utilidade publica

correspondentes;
— cumprindo ainda a atual proposta, os pardmetros urbanisticos do regulamento do PDM para espagos industriais,

nomeadamente, dimens&o do lote, altura maxima de fachada, coeficiente volumétrico, percentagem de ocupag&o do solo, percentagem
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de impermeabilizagdo do lote e afastamento da construgéo ao limite do lote, a proposta concorda com os parametros urbanisticos

estabelecidos para a classe de espaco envolvente.
D. Cumpre o artigo 41.° do RMUECS, em relagdo, a estacionamento destinado a uso comercial, ja que, para este uso, o PDM n&o faz

disting@o entre estacionamento privado e estacionamento publico.

E. Cumpre, ainda, o artigo 36.°, alinea b) de nimero 2. do RMUECS, no que respeita, a area bruta de construgdo por lugar de
pargueamento em estrutura edificada.

Atendendo a que a proposta supera largamente o nimero de estacionamentos necessarios (+ 15 lugares que o estipulado em PDM) e
que a diferenca & de apenas 11 lugares, continuando a proposta a exceder o n.° de estacionamentos necessarios pelo PDM em 4
lugares, considera-se que a proposta cumpre o artigo 36.°, na sua alinea a) do nimero 2., no que respeita, a area bruta de construgéo
por lugar de parqueamento a superficie.

F. A largura do passeio provém do alinhamento do muro existente no lote vizinho localizado a poente e o alargamento do mesmo iria
criar um desalinhamento de larguras de passeios que nao se justifica para a zona, ja que, a mesma, é de fraca circulagdo de pedes.
Encontrando-se os passeios j& executados e, atendendo as dimensdes do mesmo, a colocagao de caldeiras iria inviabilizar a circulagéo
de pedes.

Deste modo, considera-se de aceitar a proposta do requerente em manter os passeios tal como ja se enconfram executados,
protegendo-se deste modo, as construgdes (edificios, muros, passeios ...) ja existentes no local, de acordo com, o estabelecido pelo
artigo 60.° (Edificagdes existentes) do decreto-lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, com as alteragdes vigentes.

G. Atendendo a que a alteragac ao alvara de loteamento ndo preconiza qualguer modificagao dos pardmetros urbanisticos do mesmo,
ja que, o alvara emitido somente estipulava o uso para os lotes industriais como & o caso em apreciagéo, logo, ndo existindo qualquer
agravamento ad, ahtefi'ormente, estipulado, considera-se de n&o existir necessidade de areas de cedéncia para espa(;os_ verdes e de
utilizagéo coletiva e, para equipamentos de utilizagéo coletiva, para além das ja cedidas aquando da emisséac do alvara de loteamento.
H. As areas de cedéncia graciosa para espagos verdes e de utilizagdo coletiva cumprem o artigo 28.°, numero 3. do RMUECS, em

termos, de inclinagdes inferiores a 5%.

CONDICIONAMENTOS

Do LOTEAMENTO

A. Em fase de execucdo das obras de urbanizagéo (zonas verdes) devem ser repostos 0s pavimentos que se encontrem em mat
estado de conservagao nas imediagbes, quer as zonas verdes a intervencionar quer ao Lote em alteragéo.

B. A preparagdo, o arranjo e a manutengdo dos espagos verdes e de ufilizagdo coletiva rececionados provisoriamente é da
responsabilidade dos urbanizadores, até a rececdo definitiva pela camara municipal, nos termos, do artigo 53.° do Regulamento

Municipal de Urbanizag&o e Edificagéo do Concelho de Sintra.

14. Conclusao
Face ao, acima, exposto, propde-se parecer favoravel a pretensao do requerente de alteragdo da licenga de operagdo de loteamento

titulada pelo alvara de loteamento n.° 9/1977, de 15 de margo, com os condicionamentos, supra, referenciados.

Propde-se a submissao do presente pedido ao procedimento de consulta publica, nos termos, dos artigos 22.° e 27.° do decreto-lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, com as alteragdes vigentes, assim como, nos termos, do artigo 73.° do RMUECS, e, consequente,
aprovagao do procedimento contabilistico para a publicitagio e publicagao nos meios de divulgag&o previstos na Lei, de acordo com, a

informag&o-proposta e avisos, em anexo.
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No omisso e, para os devidos efeitos, e aplicavel o regime do decreto-lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com as alteracGes vigentes e demais

legislagao aplicavel.

A consideragao superior,

2017/08/28, A Técnica, ULW\/LJ&_LWW"‘! SNY—

(Monica Silva, Argt.? Urbanista)

18 ¢
Concordo, /\_225’ A Chefe de Divisao de Gestao e Licenciamento,
( & Ob(\ i “Tania Baleia)
j\ LL’\}J L:\ \( '3 W (Por subdelegagao de competéncias da Exma. Sr.2 Diretora do Departamento de Gestao do Territério
conferidas por despacho n.° 2 -DIR-DGT/2017, de 20 de fevereiro)

iretora do Departamento de Gestao do Territorio—,
) )

AO "Gt ~=ZNUN TN T (Lina Catarino
(Por delegagao e subdelegagao de competéncias do Exmo. Sr.° Presidente da Camara Municipal de Sintra conferidas
por despacho n.° 17 -P/2017, de 14 de fevereiro)

, 90ncordoj§_/(3_CL@.
A s, LONAG

/ , O Presidente da Camara,

/ (Basilio Horta)

(Por competéncias proprias e delegadas pela Camara Municipal de Sintra conferidas por proposta n.® 1-P/2013,
de 23 de outubro, deliberada em reunido de camara em 25 de oulubro de 2013)

DGLI

28-08-2017 A Técnica: Monica Silva Péag.9de9






8!

| Peir/w\?-oiff .
e stt| 3566 [t T

b

[CCDR L] Regional de Lisboa e Vale do Tejo

PARECER da CCDR LVT no &mbito do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE)

- ARTIGO 13%A DO D.L. N.2 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.2 26/2010,
DE 30 DE MARGO E LEI N.2 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO -

IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

Parecer n.2 gggaTsezm 706-P-00147- Requerimento SNT2017/01872

PressRs 16.450.10.10.00229.2017 Alterac8o ao Alvaré de loteamento R /777 |

CCDR Operagao Urbanistica na Rua Sebastido e Silva, 16 - Lote /E -
Massama

Requerente | Abllic Francisco Fernandes Concelho Sintra
Freguesia Massaméa e Monte Abrado
Local Massama

ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO

Diploma aplicavel

Motivo (ex: servidao,
restrigdo, outro)

APRECIACAO
O processo em epigrafe resulta da consulta efetuada pela cAmara municipal de Sintra através do portal autarquico

RJUE, a fim de obter parecer no ambito do art.2 13.2-A do Dec. -Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagao

atual.

DESCRICAQ DA PRETENSAQ
De acordo com a memoria descritiva o processo em causa corresponde a um projeto licenciamento de alteragdes a

operagdo de loteamento, num artigo de terreno, inscrito na Matriz Predial sob o n.2 706, descrito respetivamente na
Conservatéria do Registo Predial de Queluz sob o n.2 826, na Freguesia de Queluz.

A presente proposta consiste na regularizagéo da situagdo existente no local em desconformidade com o alvara de
loteamento.

Mais refere que, de acordo com a certiddo da conservatéria em anexo, houve por parte das Estradas de Portugal e da
REFER uma expropriacdo ao proprietario referente ao lote E-16 com cerca de 1.793,00 m2,

Sendo um dos Gltimos lotes ainda por construir nesta zona industrial, apresenta a regularizacdo (de acordo com as
pecas desenhadas) das infraestruturas existentes, bem como da area do lote. Salienta ainda que a area a norte na
Rua Sebastido Silva consta na Conservatéria como parte do Lote E-16, propondo a mesma para cedéncia ao dominio
publico destinada a zona para espagos verdes de utilizagdo coletiva.

A proposta segue o mesmo afastamento que o edificio a Norte a plataforma (CREL AS) e cumpre o afastamento a

linha férrea de acordo com o D.L. de 4 de novembro.
Mais informa que o terreno se encontra inserido em Classe de Espago Industrial do Plano Diretor Municipal de Sintra,

integrado no alvara de loteamento n.2 9/77.

ANALISE
De acordo com a Carta de Delimitagdo da REN em vigor para o concelho de Sintra (RCM n.2 47/96, de 17 de abril,

alterada pela Portaria n.2 1417/2009, de 16 de dezembro e pelo Aviso n.2 13871/2013, de 14 de novembro e pelo
Aviso n.2 15272/2016, de 06 de dezembro) considera-se que a pretensdo ndo afeta solos da Reserva Ecoldgica
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Nacional (REN), pelo que o seu regime juridico (D.L. n.2 166/2008, de 22 de agosto, na redac&o conferida pelo D.L.
n.2 239/2012, de 02 de novembro) ndo lhe é aplicavel.

CONCLUSAQ
Face ao exposto e considerando que a pretens&o nao abrange solos da REN de acordo com a carta publicada, o seu

regime juridico néo Ihe & aplicavel, pelo que n&o hé lugar a parecer.

PARECER

I’Nﬁo H4 Lugar a Parecer l XI _ I I

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territério
(Por delegagéo de competéncias do Despacho n.¢ 10483/2014 (DR, 2.2 série, de 13/08/2014))

s

19-06-2017

Carlos Pina
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